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»

PODER EJECUTIVO

LEY DE PROPIEDAD EN CONDO-
MINIO PARA EL ESTADO DE
GUERRERO NUMERO 557.

RENE JUAREZ CISNEROS, Go-
bernador Constitucional del
Estado Libre y Soberano de
Guerrero, a sus habitantes,
sabed

Que el H. Congreso Local,
se ha servido comunicarme que,

LA QUINCUAGESIMA SEXTA LE-
GISLATURA DEL HONORABLE CON-
GRESO DEL ESTADO LIBRE Y SO-
BERANO DE GUERRERO, EN NOMBRE
DEL PUEBLO QUE REPRESENTA, Y

CONSIDERANDO

Que con fecha 8 de diciem-"

bre de 1956, el Honorable Con-
greso del Estado, aprobd la Ley
Sobre el Régimen de Propiedad
y Condominio del Estado de Gue-
rrero numero 103, publicada en
el Periddico Oficial del Gobier-
no del Estado el 12 del mismo
mes y afio, con el objeto de re-
glamentar el régimen de propie-

dad establecido en el articulo

951 del Cbédigo Civil del Esta-
“do. ‘

Que en todo régimen de de-
recho, los actos realizados
por la autoridad, para que ten-
gan validez, deben estar autori-
zados por la Ley, teniendo los
particulares la obligacién de

ajustar sus actos a las dispo-
siciones legales, para tener
derecho a que se le otorguen

- las garantias minimas. En es-

tas condiciones, todo acto,
tanto de la autoridad como de
particulares deben estar auto-
rizados y protegidos por la Ley
para que tengan eficacia den-
tro de la sociedad.

Que el Régimen de Propie-
dad en Condominio en el Estado
de Guerrero, actualmente se .
rige por la Ley numero 103, ex-
pedida el 05 de diciembre de
1956, ypublicada en el Periédi-
co Oficial del Gobierno del Es-
tado el 12 del mes y afio cita-
dos, reglamentaria del articu-
lo 951 del abrogado Cédigo Ci-
vil, que unicamente contempla
al régimen de propiedad en con-
dominio en forma vertical;
siendo que hoy dia, existe con-
déminos en forma horizontal y
mixtos, razén por la que para
el funcionamiento del mismo se
considera obsoleta, por lo que
se requiere de la expedicién de
una nueva Ley, acorde con los
cambios que estamos viviendo
los guerrerenses para respon-
der de la mejor manera posible
a las exigencias actuales que
enfrentan los conddéminos en el
Estado.

Que en el nuevo Cddigo Ci-
vil, se omitid regular el ré-
gimen de propiedad en condomi-

o
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nio, cuyas bases se estable- Que uno de lcs principales
cian en el articulo 951 del objetivos gque contempla el
abrogado Cédigo Civil de 1937, Plan Estatal de Desarrollo

mismo que reglamentaba la Ley
Sobre el Régimen de Propiedad
en Condominio para el Estado de
Guerrero, y al carecer el vi-
gente Codigo Civil deun articu-

lo que sustituya las prevencio- -

nes del articulo 851 del Cédigo
~Civil de 1937, se presenta el
problema de no quedar reglamen-
tado el régtimen de propiedad en
condominio dentro de su arti-
culado y que la Ley 103 regla-
mentaria del articulec 951,
carezca de sustento Legal.

Que de conformidad con 1lo
dispuesto por la Constitucidn
Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, el Estado de Guerre-
ro, como Entidad Libre y Sobera-
na y miempbro de la Federacidn,
tiene la facultad de expedir su
propia Constitucidn, para su
organizacién, asl como para la
atencidén y resolucidn de sus
~asuntos internos, siempre vy
cuando no contravenga en su
contenido lo previsto por la
Constitucién Federal, ejercien-
do su facultad legislativa, a
través del Poder Legislativo,
Poder Publico que para hacer
frente a los grandes retos que
actualmente afrontamos, legis-
la en las diversas materias que
se consideren necesarias para
la consecucién de los fines y
propdsitos de todo buen gobier-
no, procurando siempre que con
la expedicién de dichos orde-
namientos legales, no se lesio-
nen los intereses de sus repre-
sentados.

1999-2005, es el de llevar a
cabo la modernizacidn legisla-
tiva v administrativa, para

‘adecuar el marco juridico es-

tatal en materia de vivienda,
particularmente en el régimen
de propiedad y condominio.

Que con el objeto de moder-
nizar el funcionamiento del
Régimen de Propiedad en Condomi-
nio en el Estado, adecuandolo
a las ex:gencias actuales para
propiciar su pleno desarrollo,
se considera prccedente abro-
gar la actual Ley sobre el Ré-
gimen de Propiedad en Condomi-
nio del Estado de Guerrero nu-
mero 103 y expedir una nueva
Ley de Propiedad en Condominio
para el Estado de Guerrero, cu-
yo objeto sea el de regular con
precisién la constitucién, mo-
dificacidn, organizacion, fun-
cionamiento, administracidén y

terminacién del régimen de
propiedad en condominio.
Que los Diputados inte-

grantes de esta Comisién Dic-
taminadora, después de haber
analizado en forma exhaustiva
los dos anteproyectos que fue-
ron presentados, procedimos a
la sistematizacidn del proyec-
to definitivo gue se somete a
la consideracién de la Plena-
ria para su discusidén y aproba-
cidn, en su caso.

La presente Ley de Propie-
dad en Condominioc para el Es-
tado de Guerrero, se integra
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por 8 Titulos, 15 Capitulos, 2 blecerse este regimen con edi-
Secciones, 88 Articulos y 5 Ar- ficacicnes en fcrma horizonzal
ticulos Transitorios, los que en un solo nivel dividido en
nos permitimos desarrcllar a casas ¢ unidades inaspendien-

continuacién:

EN EL TITULO PRIMERO, DE-
NOMINADC "DEL REGIMEN DE PRCPIE-
DADEDICQNDOMINIO", CAPITULO I
"DE LAS DISPOSICIONES GENE-
RALES", integrado por los ar-
ticulos 1 al 3, se establece el
caracter publico e interés so-
cial y el objeto de la presen-
te Ley que serd el de regular
la constitucidn, modificacidn,
organizaéién, funcionamiento,
administracidédn y extincidn del
Regimen de Propiedad en Condo-
minio en el Estado de Guerrero;
asi como las disposiciones que
regirédn los derechos y obliga-
ciones de los conddminos.

EN EL CAPITULC 1II DE-
NOMINADO"DE LA CONSTITUCION Y
MODALIDADES DEL REGIMEN DE
PROPIEDAD EN CONDOMINIO", in-
tegrado por los articules 4 al
15, se define con precisidén el
concepto de condominio y =21 de
constitucidén del régimen de
propiedad en condcminic: Se
regula no sélo el régimen de
propiedad en condominic en
forma vertical, sino que se in-
cluye ademés el régimen de pro-
piedad en condominio en forma
horizontal y mixta, en virtud
de que en la realidad no sdlo
exlste propiedad en condominio
en edificios construidos en
forma vertical en varios pisos
o niveles, divididos en depar-
tamentos, viviendas o locales,
sino que también puede esta-

tes; asi como en edificaciones
en forma vertical divididas en
piso o niveles y en forma ho-
rizontal en un solo predio,
configurandose en este caso el
régimen de propiedad en condo-
minio en forma mixta. Es decir,
se establecen las modalidades
para la constitucidén de condo-
miniocs que de acuerdo & sus ca-
racteristicas pueden ser: por
su estructura: vertical, hori-
zontal o mixto; por su uso: ha-
bitacional, comercial o de
servicios, industrial y mix-
tos; y su administracién: Uni-
dad condominal o conjunto condo-
minal, estableciéndose con cla-
ridad los conceptos de cada uno
de ellos.

Se establecen los requisi-
tos que deberg contener la es-

critura notarial mediante la

cual se constituya el régimen
de propiedad .en condominio;
los requisitos que se requie-
ren para la extincién volunta-
ria del mismo; asi como el con-
cepto de extincién judicial
del régimen de propiedad en
condominio.

EN EL TITULO SEGUNDO, DENO-
MINADO "DEL REGIMEN DE PROFPIE-
DAD EN CONDOMINIO DE INMUERLES
DE CARACTER SOCIAL", CAPI
UNICO, integrado por los articu-
los 16 al 20, se previene gue
el régimen de propiedad en con-
dominio se establezca en aque-
llos desarrcllos habitacionales

TTIT MY
it
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que promueven y fomentan entida-
des de la Administracidén Pu-
blica Federal, Estatal y Muni-
cipal, en los gque intervengan
a través de las entidades que
tengan como finalidad la cons-
truccidén de viviendas de inte-
rés social y popular, las que
se llevaran a cabo conforme a
las medidas administrativas
seflaladas en esta Ley. De igual
forma, sefitala con precisién
los casos en los cuales puede
constituirse el régimen de

propiedad en condominio de in--

muebles de caréacter social.

EN EL TITULO TERCERO, DENO-
MINADO "DE_LACALIDAD DE CON-
DOMINO Y DE LAS AREAS Y BIENES
DE PROPIEDAD EXCLUSIVA Y DE LOS
DE USO COMUNY, CAPITULO I "DEL
CONDOMINO Y SU PROPIEDAD EX-
CLUSIVA", integrado por 1los
articulos 21 al 31, se requla
con mayor precisidén los con-

ceptos de condébmino y de pro-:

piedad exclusiva de los condd-
minos; se establecen con clari-
dad los derechos y obligacio-
nes de los conddéminos prevale-
ciendo el principio de equidad
entre los mismos; se prevé la
aplicacién de sanciones a aque-
llos conddminos que infrinjan
las disposiciones de esta Ley
y demds ordenamientos aplica-
bles a la materia, siendo res-
ponsables de los dafios y per-
juicios que resulten, en cuyo
caso, el infractor serd sancio-
nado por la autoridad compe-
tente, de conformidad con 1lo
previsto en la legislacién de
la materia.

Por otra parte, la Ley con-
fiere un papel relevante a los
Notarios Publicos, quienes se
constituyen en vigilantes del
cumplimiento de los requisitos
para constituir este régimen
de propiedad, toda vez que es-
tablece la estructura que debe
contener la escritura publica
correspondiente.

EN EL CAPITULO II DENOMI-
NADO "DE LAS AREAS Y BIENES DE
PROPIEDAD COMUN", integrado
por los articulos 32 al 38, se
establece la definicién de
dreas y bienes de propiedad
comin de los conddéminos y cua-
les son éstas; cuya propiedad
y uso se requla conforme a lo
estipulado en la escritura
constitutiva, las disposicio-
nes de la presente Ley y demés
legislacién aplicable a la ma-
teria. Ademis, se plasma la
obligacién del administrador
de llevar un inventario comple-
to y actualizado de todos los
bienes muebles e instalaciones
existentes, asi como de los que
se adgquieran o se den de baja
en lo sucesivo.

Es importante destacar,
que la presente Ley, contempla
en su contenido, las reglas que
deberan observarse para la
realizacién de obras y el su-
ministro de servicios en los
bienes comunes e instalaciones
generales. Se autoriza la cele-
bracién de convenios con las
autoridades competentes para
el control y vigilancia en
aquellas Aareas de uso comun,
previo acuerdo de la Asamblea
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General; sin perjuicio de la
facultad que tiene la Asamblea
de contratar servicios profe-
sionales para estos fines.

Por ultimo, en el capitulo
en comento, se regula la facul-
tad de expropiacidn por causas
de utilidad putblica por el
Ejecutivo del Estado, en aque-
llos casos de que por necesi-
dades del desarrollo urbano se
requiera el cambic de uso del
suelo del régimen condominal;
expropiacidén que deberd reali-
zarse conforme a la legisla-
cidén aplicable a la materia.

EN EL TITULO CUARTO, DENO-
MINADO "DE LA ORGANIZACION Y
ADMINISTRACION DE LOS CONDOMI-
NIOS", CAPITULO I "DE LA ASAM-
BLEA GENERAL DE CONDOMINOS",
integrado por los articulos 39
al 47, se sefala con claridad
la integraciédn, tipos y la for-
ma de integracién del qudrum de
las Asambleas Generales de
condéminos y se establecen de
- manera certera las reglas basi-
. cas de la votacidén para la toma
de decisiones en los asuntos
relevantes. Por otro lado, se
establecen las dispcsiciones
que deberan observarse para la
expedicidén de las convocato-
rias para la celebraciodn de las
asambleas y, entratandose de
asambleas generales extraordi-
narias, las reglas para la fi-
jacidén de quérum y votacidn se
sujetaran a las disposiciones
del reglamento del condominio.

Se establece la integra-
cién y facultades de los érga-

nos de administracidén y vigi-
lancia de los condominicas y 1os
casos en que procede la sus-
pensién del derecho de voto a
los conddminos.

EN EL CAPITULO II DENOMI -
NADO "DE LA ADMINISTRACICN",
SECCION PRIMERA "DE LOS EDMINIZ-
TRADORES”, integrado por 1lcs
articulos 48 al 57, se esta-
blece que la administracidn de
los condominios estard a cargo
de la persona fisica o mecral
que designe la asamblea gene-.
ral, cuyonombramiento se otor-
garéd ante notario ptblico y de-
bera ser inscrito en el Regis-
tro Publico de la Propiedad,
sefialandose con precisiédn las
facultades, obligaciones y re-
muneracién respectiva. En los
casos de construccidn nueva,
la ley establece que el primer
admin. s;trador sera designado
por quienes otorguen la escritu-
ra constitutiva, con ratifica-
cién de la asamblea general; se
sefialan los requisitos gque de-
ben cubrirse para el desemperio
del cargo de administrador; la
duracién en el cargo del admi-
nistrador del condominio y su
posible reeleccidn en los tér-
minos estipulados en el regla-
mentc respectivo; asi como la
facultad de la Asamblea Gene-
ral de ordenar la realizaciédn
de auditoria al administrador
saliente, antes de la designa-
cién del nuevo administrador.

Asi mismo, se faculta a los
conjuntos condominales para
elegir, en asamblea general de
administradores, a un comité
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de adminristracidn, que estaré
integrado por un administra-
dor, un secretario y un tesore-
ro, estipulandose las funcio-
nés que cada uno . de ellos
desempefiard en el ejercicio de
su encargo. Dicho comité se
encargaré de la administracién
de la totalidad de los bienes
de uso comin del condominio.

EN EL CAPITULO II DENOMI-
NADO "DE LA ADMINISTRACION",
SECCION SEGUNDA "DEL COMITE DE
VIGILANCIA”, integrado por los
articulos 58 al 62, se prevé la
integracién de un comité . de vi-
gilancia para los condominios,
comité que estard conformado
por dos o hasta cinco conddmi-
nos, que seran en su orden un
presidente y de uno a cuatro
vocales sucesivamente, toman-
do en cuenta el numero de uni-
dades de propiedad exciusiva;
los integrantes del comité
ejercerdn su cargo por un ano
en forma honorifica y podran
ser reelectos la mitad para el
periodoconsécutivo,conexcep-
cidén del presidente.

Ademas, se estipulan con
claridad las funciones del co-
mité de vigilancia, destacando
de entre las mismas, la de cer-
ciorarse que el administrador
desempefie y cumpla correcta y
cportunamente las facultades y
obligacicnes propias de su
cargo.

En el caso de 1los conjuntos
condominales, la Ley prevé que
los mismos cuenten con un comi-
té de wvigilancia integrados

al 66,

por los Pres:_zentes de los Co-
mités de Vigiiancia de los con-
dominios, ccnstituyéndose en
forma colegizda y eligiéndose
de entre ellos a un coordina-
dor, otcrgzandosele las fun-
ciones gue la presente Ley es-s
tablece parz 10s comités de vi-
gilancia de los condominios,
en:lo relativo al ambito de la
administracisn y a las Aareas
comunes del conjunto condomi-
hal.

EN EL TITULO QUINTO, DENO-
MINADC "DE LAS OBLIGACIONES Y
DERECHOS DERIVADOS DEL REGIMEN
CONDOMINAL", CAPITULO I "DEL
REGLAMENTO DEL CONDOMINIO",
integrado por los articulos 63
se establece quiénes
tienen la obligacidén de elabo-
rar el reglamento del condomi-
nio, asi, entratandose de cons-
truccidn nueva corresponde a
quienes otorguen la escritura
constitutiva y en el caso de
inmuebles en uso, corresponde
a los condéminos, otorgédndose
a la asamblea general la facul-
tad para aprobar el mismo. La
elaboracién del reglamento de
los conjurnzos condominales,
corresponde a los Comités de
Vigilancia y Administracidn,
facultandose para su aproba-
cién, a la zsamblea general de
cada uno de los condominios del
conjunto.

-

[4}]

Se estipula la estructura
que debe contemplar el Regla-
mento de lcs Condominios, cu-
yO contenic> no debe contrave-
nir lo establecido en la pre-
sente Ley v el acta constitu-
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tiva correspondiente; desta-
cando: los derechos, obligacio-
nes y limitaciones de los con-
déminos para el uso de areas y
bienes comunes y propios; el
procedimiento para el cobro de
las cuotas condominales de ad-
ministracién, mantenimiento y
fondo de reserva, asl como gas-

tos extraordinarios; las-medi-:

das para la mas optima admi-
nistracién, mantenimiento ,(y
operacién del condominio; los
tipos de administracién y de
asambleas;. las .facultades,
obligaciones, requisitos y cau-
sas de remocidn o rescisidn del
contrato del administrador y
de los integrantes del comité
~de vigilancia.

Los reglamentos, tanto del
condominio y, en su caso del
conjunto condominal, deberén
formar parte del apéndice de la
escritura correspondiente, ade-
més de inscribirse en el Regis-
tro Piblico de la Propiedad del
Estado; dependencia que tendré
la obligacidn de revisarlos,
previamente a su inscripcién,
para cerciorarse que los mis-
mos no contravengan disposi-
cilones de la presente Ley y de
la escritura constitutiva.

EN EL CAPITULC II DENOMI-
NADO "DE LAS CUOTAS PARA GAS-
TOS Y OBLIGACIONES COMUNES",
integrado por los articulos 67
al 74, se preve la aportacién
de cuotas condominales para la
integracién del fondo de admi-
nistracién y mantenimiento,
que se destinard para cubrirel
gasto corriente que se genere

en la administracion,
cidén y servicios no
dualizados de las areas comu-
nes del condominic y, el fondo
de reserva, destinado para cu-
brir los gastos de adquisicién
de implementos y maguinarias
con quexdeba contar el condomi-
nio, obras, mantenimiento ¥y

opera-

indivi-

‘teparaciones mayores; seprevén

gastos extraordinarios que pro-
cederan en aquellos casos en
los cuales los recursos-de los
fondos de administracidén vy
mantenimiento y de reserva no
sean suficientes para cubrir
el gasto corriente, realizar
obras, mantenimiento o repara-
ciones mayores. Para la cele-

bracidén «de: un contrato tras- -

lativo de dominio relativo a
una unidad de propiedad exclu-
siva, para la elaboracion de la
escritura, se establece 1la
obligacién del notario publico
de exigir a la parte vendedora
la constancia de no adeudo de
las cuotas de los fondos de ad-
ministracidén y mantenimiento y
de reserva, expedida por el ad-
ministrador del condominio.
Por ultimo, se establece la
obligacién de 1los .conddminos
de cubrir las contribuciones
locales y federales, tanto de
su propiedad exclusiva como la
parte proporcional de los bie-
nes y areas comunes.

EN EL CAPITULO III DENOMI-
NADO "DE LOS GRAVAMENES AL
CONDOMINIO", integrado por los
articulos 75 al 76, se estable-
ce que 10s gravamenes del con-
dominio son divisibles,
pondiendo cada condémino sélo

res-
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del gravamen gque corresponda a
su unidad de propiedad exclusi-
va y proporcionalmente respec-
to de la propiedad comun, de-

claradndose nula toda cléusula

que se establezca mancomunidad
0 solidaridad de 1os propieta-
rios de los Dbienes cbmunes,
para respondey'de un gravamen.
Se dtorga a los conddéminos el
derecho de solicitar al adminis-
trador una liquidacién de los
adeudos pendientes, misma que
para que surta efectos legales
deberd estar suscrita por el
presidente del Comité de Vigi-
lancia o, en su caso, por quien
lo sustituya.

EN EL CAPITULO IV, DENOMI-
NADO "DE LA COMPRAVENTA DE
CONDOMINIO", integrado por los
articulos 77 al 78, se otorga
a los mexicanos por nacimiento
y a las sociedades legalmente
constituidas el derecho de ad-
quirir los bienes inmuebles
sujetos al régimen de propie-
dad en condominio que regula la
presente Ley; y entratdndose
de extranjeros naturalizados
mexicanos, asi como las socie-
dades mexicanas donde figuren
inversionistas extranjeros, se
sujetaran a las disposiciones
establecidas en el articulo 27
fraccidédn I Constitucional Fe-
deral y en la Ley de Inversidn
Extranjera, en cuyo caso, los
nctarios publicos y el Regis-
tro Publico de la Propiedad,
estaran obligados a observar
lo dispuestoc en la Ley de In-
versidén Extranjera y demas le-
gislaciédn aplicable a la mate-
ria, cuando intervengan extran-

jeros en operaciones de com-
praventa de inmuebles de con-
dominiocs. '

R BL P ROLO SR DR
NADO "DE LA CULTURA CONDO-
MINAL”, CAPITULO UNICO, inte-
grado por los articulos 79 al

82;:98 ‘establece la partigipa-u

cién de las autoridades esta-
tales y municipales para gene-
rar una cultura condominal que
contribuya a generar las ac-
ciones y actitudes que permi-
tan, en sana convivencia, *lo-
grar el objetivo del régimen de
propiedad en condominio, re-
guiriéndose para ello de la
concurrencia del respeto y la-
tolerancia, la responsabili-
dad y el cumplimiento, la co-
rresponsabilidad y participa-
cidén y la solidaridad y acep-
tacidén mutua. Para generar di-
cha cultura, las autoridades
organizardn cursos y talleres
de orientacién, capacitaciény
actualizacidén en materia con-
dominal, en los cuales parti-
cipardn los administradores,
los integrantes de los comités
de administracién y de vigi-
lancia de los condominios o de
los conjuntos condominales.

EN EL TITULO SEPTIMO, DENO-
MINADO "DE LA DESTRUCCION,
RUINA Y RECONSTRUCCION DEL
CONDCMINIO", CAPITULO UNICO,
integrado por los articulos 83
al 85, se prevé que en el su-
puesto de ruina o destruccién
total o del cincuenta por cien-
to del inmueble sujeto al ré-
gimen de propiedad en condo-
minio, los condéminos podrén

Consejeria Juridica del Poder Ejecutivo del Estado de Guerrero
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acordar en la Asamblea General
Extraordinaria, con la asis-
tencia de la mayoria simple y
con una votacidén que represen-
te el 75% del valor total del
" condominio: la reconstruccién
de las 4reas comunes o su venta
0, en su caso, la extincién to-
tal del régimen.

Si los condénincs decidef

reconstruir el inmueble, cada
uno estaréd obligado a cubrir
los costos que genere la repa-
racién o edificaciédn de su uni-
dad de propiedad exclusiva,
obligandose a cubrir la parte
proporcional que les corres-
ponda para la reconstruccién
de las areas de uso comun. Por
otra parte, se establece la
obligacién de los condéminos
minoritarios que decidan no
llevar a cabo la reconstruc-
cidén, de enajenar en un plazo
no mayor de seis meses, sus de-
‘rechos de propiedad.

Para el caso de que 1los
condéminos optaran por la ex-
tincién del régimeri, se-les es-
tablece la obligacidn, para
decidir sobre la divisién.en-
tre los mismos de las &reas y
de los bienes de uso comun o en
su defecto, acordar su venta.

EN EL TITULO OCTAVQO, DENO-
MINADO "DE LAS CONTROVERSIAS Y
SANCIONES", CAPITULO I "DE LAS
CONTROVERSIAS", integrado por
el articulo 86, se establece
que las autoridades judiciales
competentes, resolveran scobre
las controversias que se sus-

citen conmotivo de la interpre-

tacidédn y aplicacidén de la pre-
sente Ley, de las escrituras
constitutivas o de las tras-
lativas de dominio, del Regla-
mento de los condominios, de

blea general y de las demas
disposiciones legales aplica-
bles a la materia. EN SU CAPI-
TULO II, DENOMINADO "DE LAS

‘ SANCIONES®, integrado-por 10s

articulos 87 y 88, se estable-
cen los criterios para la apli-
cacién de las sanciones a quie-
nes infrinjan las disposicio-
nes de la presente Ley, res-
tringiéndose a sanciones de
tipo pecuniario, sin perjuicio
de la aplicacién de las saricio-
nes que se impongan por la vio-

‘1aé316n de otros ordenamientos

juridicos.

Por Gltimo, en sw articulo
cuarto transitorio, se esta-
blece la obligacién de los con-
déminos de adecuar. su escri-
tura constitutiva y su regla-

‘mento, dentro de un término de

180 dias, a partir de la en-
trada en vigor de la presente
Ley"

~ Que con base en las consi-
deraciones anteriormente ver-
tidas, los ciudadanos diputa-
dos integrantes de esta Legis-
latura, aprobamos en todos sus
términos la presente Ley.

Por lo anteriormente ex-
puesto y con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 47
fraccién I de la Constituciédn
Politica del Estado Libre vy
Soberano de Guerrero; 8o. frac-

A
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cién I y 127 parrafos primero
y segundo = la Ley QOrganica
del Poder .egislativo en vi-
gor,
tiene a olen expedir la si-
gu1ente‘

LEY DE PROPIEDAD EN CONDO-
MINIO PARA EL ESTADO DE
. GUERRERO .NUMERO. 557. .. ..

TITULO PRIMERO
DEL REGIMEN.DE PROPIEDAD
EN CONDOMINIO

CAPITULO I
DE LAS DISPOSICIONES
GENERALES

ARTICULO 1.~ Las disposi~- -

ciones de esta Ley son de or-
den publico e interés social y
tiene por objeto regular 1la
constitucién, modificacién,
organizacidn,
administracién y extincidn del
régimen de propiedad en condo-
minio.

. ARTICULO.2.- Los derechos
y obligaciones de los condé-
minos se regiran por las dis-
posiciones de 1la escritura
comstitutiva del régimen co-
rrespondiente, de la presente
Ley, del contrato de trasla-
cién de dominio, del Reglamen-
to del Condominio y demas or-
denamientos legales aplica-
bles.

ARTICULO 3.~ Para la cons-
titucidn del régimen de propie-
dad en condominio, en cualquie-
ra de sus modalidades, se re-

este dHonorable Congreso,

funcionamiento, -

quiere que los interesados ob-
tengan una declaracién de viabi-
lidad del proyecto de las au-
toridades competentes, de con-
formidad con lo que establez-
can las'leyes y reglamentos e
tatales y mun1c1pales por ha-
llarse dentro dé las previsio-
nes de los planes de desarrollo
urbano de la localldad4de que
se tratel “ b 5*%mﬁ?“%

CAPITULO II
DE LA CONSTITUCION
Y MODALIDADES DEL
REGIMEN DE PROPIEDAD EN CON-
DOMINIO

ARTICULO 4.- Se denomina
condomlnlo al conjunto de de-
partamentos, casas; ‘18éales ¢
naves de un inmueble, construi-
dos o sin construccién en forma
vertical, horizontal o miXta
susceptibles de aprovechamiento
independiente por tener salida
propia a un elemento comin de
aquél o a la via publica y que.
pertenezcan a distintos pro-
pietarios, los que tienen un
derecho -singular y exélusivo -
de propiedad sobre su unidad y
ademi&s un derecho de copropie-
dad sobre l1os elementos y par-
tes comunes del inmueble nece-
sarios para su adecuado uso o
disfrute.

ARTICULO 5.- La. constitu-
cidn del régimen de propiedad
en condominio es el acto juri-
dico formal y material, me-
diante el cual se establece esa-
modalidad de propiedad para el
mejor aprovechamiento de un
inmueble en el que dos ¢ mas

Consejeria Juridica del Poder Ejecutivo
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personas teniendo un derecho
privado utilizan y comparten
areas o espacios de uso y pro-
piedad comun asumiendo condi-
ciones que les permitan satis-

facer sus nece51dades de .acuerdo.
LR t 5

ardéstine : ;
ble en la forma conveniente y
adecuada para todos y cada uno,
sin demérito de su propiedad

eXClﬁsiﬁﬁﬂ%§%§QWWMﬁﬁgﬁﬁyﬁ;

ARTICULO 6.- Los condomi-
nios de acuerdo con sus carac-
teristicas de estructura, uso
y administracidén podran ser:

I.- POR SU ESTRUCTURA:

a) Vertical.- Se establece

- en=aqued.inmueble, edx%@@gmg o gg% AVECES

varios niveles en un terreno

comun, con unidades de propie-

dad exclusiva y derechos de.
coprbpiedad sobré “el™ suels;™

elementos y partes comunes del

inmueble para su uso y disfru-
te;

b) Horizontal.- Se consti-

tuye en inmuebles donde el cop-

" démino tiene dérecho de Uso ex<

clusivo de par-te‘de‘ u‘n t‘erre{]‘o‘
y es propietario de la edifi--

cacién establecida en el mis-
mo, compartiendo o no suwestruc-
tura y medianeria, sea titular
de un derecho de copropiedad
para el uso y disfrute de las
areas del terreno, construccio-
nes e instalaciones destinada
al uso comun; y

c) Mixto.- Se forma por
condominios verticales y hori-
zontales que pueden estar cons-—

Gk S

8 Viénday A

"destinan a d8%
~sefialados.

tituidos en unidades de propie-
dad exclusiva como son edifi-

cios, alas, cuerpos, torres,
manzanas, secciones, zonas o
cualquier otra denominacién

que 2dopte;

Y et

al que le seran

en lo que corresponda, vertl—
das para los condominios que lo-
integran.

a) Habitacional.- Las uni-

" dades’ de propiedadexclusiva

que estan destlnadas a la vi-

AR Ty

:b). Comercial..o. de.servi-
cios.- Las unidades de prople—

nadas al comercio o al- ot
gamiento de un servicio;.

wrao) Industriat’Arbasunida~

des de propiedad exclusiva que
se destinan a actividades pro-
pias del ramo; y

d) Mixtos.- Las unidades

de propiedad exclusiva que se
iids e 16¢ usos

ITI.-
CION:

POR SU ADMINISTRA-

a) Unidad Condominal.- La
que se constituye con un solo
condominio; y '

b) Conijunto Condominal.-~
La agrupacién de dos o mas con-
dominios construidos en un so-
lo predio, siempre que cada uno
conserve para si areas de uso

Consejeria Juridica del

Poder Ej ecutivo del
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exclusivo y a su vez existan
areas de uso comun para todos
los que integran el conjunto de
referencia.

ARTICULO 7.- En el régimen

de propledad en condominio ca-
da titular disfrutard de sus
derechos en calidad de propie-
tario, en los términos previs-

tos en el Cédigo Civil del Es--

tado Libre y Soberano de Gue-
rrero Nimero 358. Por tal razdn
podrd venderlo, arrendarlo,
hipotecarlo, gravarlo y cele-
brar, respecto de la unidad de
propiedad exclusiva, todos los
actos y contratos que tiendan
a su traslacidén 'y aprovecha-
miento,
'que ‘establece la Ley.

El derecho de copropiedad
sobre los elementos comunes
del inmueble es accesorio e in-
divisible del derecho de propie-
dad exclusiva, por lo que no
podréd ser enajenable, gravable
o embargable separadamente de
la misma unidad.

ARTICULO 8.- El régimen de
propiedad en condominio puede
constituirse en construccio-
nes nuevas, en proyecto o en
inmuebles construidos con ante-
rioridad siempre que cumpla

con lo establecido en esta Ley,"

disposiciones relativas - al
desarrollo urbano, construc-
cién y-demds aplicables a la
materia.

ARTICULO 9.- Para consti-
tuir el régimen de propiedad en
condominio, el propietario o

con -las limitaciones

propietarios, deberdn marifes-
tar su voluntad de constituir-
se como tal en escritura pibli-
ca ante Notario Publico, en la
cual se hara constar:

I.- Las licencias o autori-
zaciones correspondientesy

LI.- La ubicacién..dimen~
siones, medidas, lihderos ¥
colindancias del inmueble que
se sujetard al régimen; si éste
se ubica dentro de un conjunto
0 unidad habitacional debera
precisar su separacién del
resto de las &reas.

Cuando se trate de un con-
junto condominal deberan pre-
cisarse los limites de edifi-
cios, alas, cuerpos, torres,
manzanas, secciones, zonas o

.cualquier - otra denominacién

adoptada que de por si constitu-
yan regimenes condominales in-
dependientes;

III.- La descripcidn gene-
ral de las construcciones y de
.la calidad dé& 1&§"hmitériai&s
empleados o que vayan a em-
plearse; Y

IV.~ La descripcién de ca-
da unidad de propiedad exclu-
siva, nuimero, ubicacién, colin-
dancias, medidas, 4reas y espa-
cios para estacionamiento, si
los hubiera;

V.- El establecimiento de
zonas, instalaciones o las
adecuaciones para el cumpli-
miento de :as normas estableci-
das para facilitar a las per-

Consejeria Juridica del Poder Ejecutivo del Estado de Guerrero
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sonas con discapacidad el uso
del inmueble;

VI.- El valor total y el
asignado a cada unidad de pro-
piedad exclusiva y su porcen-
taje indiviso en relacidén al
total del inmueble condominal,
de conformidad con la norma-
tividad-establecida en la Ley
de Catastro Municipal corres-
pondiente;

VII.- Las caracteristicas
del condominio.y el destino de
cada una de las unidades de
propiedad exclusiva;

VIII.- La descripcidn de
" los bienes de propiedad comun;
destino, especificaciones, ubi-
cacién, medidas, componentes y
todos aquellos datos que per-
mitan su facil identificacién;

IX.- Los casos y condicio-
nes en que pueda ser modificada
la escritura constitutiva del
régimen y el Reglamento del
Condominio; :

X.- La obligacién de los

condéminos de garantizar el
pago de las cuotas correspon-
dientes a los fondos de adminis-
tracién y mantenimiento asi
como el de reserva; y o

Al apéndice de la escritu-
ra se agregaran, en copias cer-
tificadas, las licencias y/o
permisos de construccién, el
plano general, la memoria téc-
nica, la tabla de indivisos;
los planos de las instalacio-

nes hidrédulicas, eléctricas,

estructurales, gas y dreas co-
munes; el deslinde, avalio ca-
tastral y el Reglamento del
Condominio.’

'~ ARTICULO 10.-'La escritura
constitutiva, del régimen de
propiedad en condominio, asi
como los contratos de trasla-
cién dedominip y dends actos
que afecten la propiedad o el
dominio de estos inmuebles de-
beran inscribirse en el Regis-
tro Piblico de la Propiedad del
Estado, para causar efectos
contra terceros.

" Cualquier modificacidn ‘&
la escritura constitutiva y al
Reglamento- del Condominio se
acordara en Asamblea General y
sus resoluciones requeriréan de
un minimo de votos que repre-
senten el 51% del valor total
del condominio y la mayoria
simple del total de los con-
déminos.

ARTICULO 11.- En todo con-
trato de adquisicién de los de-
rechos de una unidad de pro-
piedad exclusiva deberan inser-
tarse las declaraciones y clau-
sulas de la escritura consti-
tutiva y se haré constar que se
entregd al interesado una. co-
pia del Reglamento del Condo-

minio.

CAPITUIO III ‘
DE .LA EXTINCION DEL REGIMEN
DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

ARTICULO 12.- La extincién
del régimen de propiedad en
condominio podrd realizarse

Consejeria Juridica del Poder Ejecutivo del Estado de Guerrero
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por la voluntad de los condé-
minos o por resolucidédn judi-
cial.

ARTICULO 13.- La extincidn
voluntaria del régimen de pro-
piedad en condominio se acorda-
rd en Asamblea General y reque-
rird de un minimo de votos que

_represente:el.75% del valor to-

tal del condominio y la mayoria
simple del total de los condé-
minos para que sean validas sus
resoluciones. La extincién del
régimen de propiedad en condo-
minio deber4 constar en escri-
tura publica e inscribirse en
el Registro Publico de la Pro-
piedad del Estado.

ARTICULO 14.- La extincién
judicial del régimen de propie-
dad en condominio es aquélla
que se establece mediante re-
solucién emitida por autoridad
jurisdiccional.

TITULO SEGUNDO
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO DE INMUEBLES DE
CARACTER SOCIAL =~

CAPITULO UNICO

ARTICULO 15.- La constitu-
- cién del régimen de propiedad
en condominio de inmuebles de
carédcter social, se norma por
las disposiciones de la presen-
te Ley y las gque convengan la
‘declaratoria de autoridades
competentes que lo autoricen,
las de las escrituras constitu-
tivas y las demads disposicio-
nes juridicas aplicables.

ARTICULO 16.- El récimen
de propiedad en condominic de
caracter social es aquél que
tiene como finalidad el foman-
to de la vivienda de interés
3001al Yy locales anexos.

ARTICULO 17.- El1 régimen
de propiedad en condominio de
inmuebles de caracter social
podra constituirse en:

I.- Los que sean enajena-
dos por el Gobierno Federal,
Estatal o Municipal para tal

fin;

II.- Los que en cuya adqui-
sicién participen con finan-
ciamientos quienes.se descri- .
ben en la fraccién antérior;

III.- Los que sean adquiri-
dos por sus ocupantes 0 inquili-
nos en cuya adquisicién o ena-
jenacién también intervenqan
las entidades descritas;

IV.- Los incluidos en los
programas habitacionales de
los Gobiernos Federal, Estatal
y Municipal; y

V.~.— Los dedicados a vivien-
da que cambien al régimen a que
se refiere este Titulo, por vo-
luntad de los propietarios o
copropietarios. .

ARTICULO 18.- Para la ad-
ministracién y vigilancia en
los inmuebles sujetos a 1la
constitucién del régimen de
propiedad en condominio de ca-
racter social deberé observar-
se lo dispuesto en la presente
Ley. '

Consejeria Juridica del Poder Ejecutivo
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ARTICULO 19 -~ La formali-

zacién de los actos y contratos
en los que se haga constar la
constitucién del régimen de
propiedad en condominio de ca-
‘racter social, tendréa el tra-
tamiento que determina esta
Ley y'la Legislacién aplicable
en la materia.

TITULO TERCERO

DE“LATCALIDAD DE CONDOMING Y

DE LAS AREAS Y BIENES -
'DE PROPIEDAD EXCLUSIVA
Y DE LOS DE USO COMUN

CAPITULO I
DEL CONDOMINO Y SU
. PROPIEDAD EXCLUSIVA

ARTICULO 20.- Se entiende
por. condémino a la persona fi-
- sica omoral que es propietario
de una o mas unidades de pro-
. piedad. exclusz.va.

El condémino tendréd dere-
cho singular y exclusivo sobre
su unidad de propledad exclu-
siva y derechos de copropiedad
sobre los elementos y partes

deél condomiinio'que-enlaestri—

tura constitutiva se conside-

ren comuhes en proporcién a su-

proindiviso.

ARTICULO 21.- La propiedad
exclusiva es el lote, depar-
tamento, casa o local y los
elementos anexos que le co-
rrespondan,
condémino tiene unsderecho de
propiedad.

ARTICULO 22.- Se conside-
rardn como partes integrantes

sobre el cual el

del derecho de propledad y de
uso exclusivo del condémino
los elementos anexos que le co-

rrespondan, tales como: esta-
cionamiento, cuarto de servi-
cio, jaulas de tendido, lava-

deros y cualquier otro que no

sea elemento comin y que forme
parte de su unidad de propiedad
exclusiva, segun la escritura
constitutiva.

ARTICULO 23.- El1 derecho
de copropiedad de cada conddmi-
no sobre los bienes comunes se- -
r4 proporcional a su indiviso,
fijada en:la escritura consti~
tutiva del condominio.

ARTICULO 24.- Cada condé-

‘mino usara los bienes comunes

y gozarad de los servicios e
instalaciones generales confor-
me a su naturaleza y destino
originales--gin-~restringir .o
hacer m4s oneroso el derecho de
los demas, pues de lo contrario
se harad acreedor a las san-
ciones previstas en esta’ Ley;
sin perjuicio de las respon-
sabilidades del orden civil o
penal en que pueda incurrir:

1

ARTICULO 25.- No podrd
destinarla a usos contrarios a
su fin ni hacerla servir a
otros objetos que los conteni-
dos expresamente en su escritu-
ra constitutiva y el Reglamen-
to del Condominio.

ARTICULO 26.- Cuando un
condémino no ejerza sus dere-
chos 0 renuncie a usar determi-
nados bienes comunes seguirda
sujeto a las obligaciones que
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le imponen esta Ley, la escri-
tura constitutiva, el Reglamen-
to del Condominio y las demds
disposiciones aplicables.

ARTICULO 27.- El condémino
usard, gozard y dispondré de su
unidad de propiedad exclusiva
con las limitaciones de esta
Ley, las demas que establezcan
la escritura constitutiva y el
Reglamento del Condominio.

El condémino, su arrenda-
tario o cualquier otro usuario
acordaran entre si la forma en

que deberéan cumplir determina-.

das obligaciones ante los de-
mas conddéminos y quien tendré
la representacién del conddémi-
no en las asambleas que se ce-
lebren. Ambos haran las noti-
ficaciones correspondientes al
administrador dentro de 1los
primeros cinco dias habiles a
partir del otorgamiento de su
representatividad, para 1los
.efectos que procedan.

ARTICULO 28.—~ En la venta
de'una unidad‘de prbplédad éx-
clusiva que se encuentre en
’ arrendamlento, el arrendata-
rio tendré el derecho de prefe-
rencia para su adgquisicién,
quedando en segundo término el
derecho de 1los demas condéminos.

ARTICULO 29.- Los conddbmi-
nos y en general los habitantes
del condominio no podréan:

I.- Realizar actos que
afecten la estabilidad, segu-
ridad, salubridad o comodidad
del condominio ni incurrir en

omisiones -que produzcan los
mismos resultados;

IT.- Efectuar todo acto,
en el exterior o en el interior
de su unidad de propiedad ex-
clusiva, que impida o haga ine-
ficaz la operacién de los ser-
vicios comunes e instalaciones
generales, afacte.o dificulte-
el uso de las ‘areds comunes o
ponga en riesgo la seguridad o
tranquilidad de los conddéminos
u ocupantes;

III.-'Realizar obras, edi-
ficaciones o modificaciones en
el interior de su unidad de
propiedad exclusiva, que afec-
ten la  estructura,..muros: de
carga y otros elementos esen-
ciales del edificio o que pue-
dan perjudicar su estabilidad,
seguridad,- salubridad o como-
didad:;

IV.- Realizar obras o repa-
raciones en horarios noctur-
nos, salvo en casos de fuerza
mayor;

. V.- Reallzar obras que mo-
dlflquen la imagen urbana y/o
arquitectdénica del conjunto,
que contravengan lo estableci-
do en esta Ley, la escritura
constitutiva o el Reglamento
del Condominio;

VI.- Cambiar el uso o na-
turaleza de las areas verdes y
de uso comén en contravencidn
de la escritura constitutiva y
demés normas aplicables;
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VII.- Cambiar el uso, deli-.

mitar o techar con cualqguier
tipo de material los estacio-
namientos, salvo acuerdo de la
Asamblea General; y

;. VII1.- Poseer animales que
por su nimero, tamafio o natura-
leza afecten las condiciones
de seguridad, saLubridad<>co—
~-modidad del .condominiosg:da "&é%’
conddbminos, de acuerdo a lo que
establezca el Reglamento del
Condominio.

El infractor de estas dispo-
siciodnes, independientemente
de las sanciones gue establece
esta Ley y otros ordenamientos
juridicos aplicables, seréd res-
ponsable . del pago-de los-dafios
y perjuicios que resulten.

Los danos a los blenes de

propiedad comin serdn sancio-

nados por la autoridad compe-
tente a peticidén de la parte
interesada, en términos de lo
previsto por los ordenamientos
aplicables a la materia.

ARTICULO 30.- La realiza-
_€idén de las obras que requieran
los entrepisos, suelos, pavi-
mentos u otras divisiones colin-
dantes o comunes, asi como su
costo, seran obligatorios para
los colindantes siempre y cuando
la realizacidn de la obra no
derive de un dafio causado por
uno de los condéminos u ocupan-
tes.

En los condominios de cons-
truccidén wvertical 1las obras
gue requieran los techos en su

parte exterior seran por cuen-
ta de todos los conddéminos, in-
cluyendo los desperfectos inte-

- riores y exteriores que sean

ocasionados por el paso del
tiempo, causa de. fuerza mayor
o por caso fortuito que afecten
los bienes de propiedad comun.

CAPITULO II

"DE mopman couun

ARTICULQO .31.-. Las areas y .

bienes de propledad comin son

aquéllas. que)pertenecen en.su
conjunto en pro-indiviso a los
condéminos, incluyendo la fa-
chada; 'su propiedad y uso es-
tara regulado por su escritura

constitutivaj:esta %I.e,y yotras

dlSpOSlCloneS legales apllca—
bles.

Ar.JICULO 32.- Son &reas y
bienes de propiedad comun:

I.- El1 terreno, las Areas
sefialadas para estacionamien-
to de vehiculos y de comunica-
ciénypeatonal-y/o vehicular;
plazas, jardines y patios;

II.~- Los elementos de cons-
truccidén del inmueble como son
cimientos, estructuras, muros
de carga, techos y las obras
que llegaren a realizar para
mantenimiento, estabilidad,
seguridad y mejoramiento;

. IIT.- Las obras, instala-
ciones, aparatos y demds bie-
nes que de uso o disfrute co-
mun, tales como fosas, pozos,
cisternas, tinacos, elevadores,
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montacargas, incineradores, es-
~tufas, hornos, bombas y moto-
res; conductos de distribu-
cidén de agua, drenaje, calefac-
cidén, electricidad y gas; 1los
locales y obras de seguridad,
ornato y ctras instalacignes,
con excepcidn de las que sirvan
a cada unidad de propiedad
‘exclusiva;

IV.- Las areas destinadas
a la administracién, seguridad
'y vigilancia; las de manteni-
miento y se;vicios; las de co-
municacién horizontal y/o ver=-
tical; asi como las de recep-
cién, reunidn social, recrea-
cidén y deportivas; y °

V.- Cualesquier otra parte
del- terreno, estructura, ins-
talaciones, &reas y obras, es-
tablecidas con tal caracter en
esta Ley, escritura cornstitu-
tiva, Asamblea General y Re-
glamento del Condominio.

Los conddéminos vigilaran y
exigiradn al administrador, a
través del Comité de Vigilan-
cia o Asamblea General, que se
.lleve un inventario completo y
actualizado de todos los bie-
nes muebles e instalaciones
existentes, asi como de los que
en lao sucesivo se adguieran o
se den de baja.

ARTICULO 33.- Seran de
propiedad comun, entre las
unidades de propiedad exclusi-
va colindantes, los entrepi-
sos, muros y demas divisiones
que compartan entre si.

ARTICULO 34.- Ningun condd-
‘mino, independientemente e la
ubicacidn de su unidad de pro-
piedad exclusiva, tendri méas
derecho sobre los bienes de uso
comun que el resto de los con-
déminos,

En los tondominios que por

. suubicacién dep acceso.a otra:

no deberidn ejecutar obras,
ocupar para su uso exclusivo o
preferentemente sobre los de-
mas conddéminos, los vestibu-
los, sbétanos, jardines, patios
ni otras &reas de tales plantas
considerados como comunes, in-
cluidas-lds destinadas a cubos
de luz. Asimismo, los condém.inos
del 4ltimo piso no deberan ocus-
par la azotea ni realizar nue-
vas construcciones. Las mismas’
restricciones son aplicables a
los demds condéminos ‘del in-.
mueble.

ARTICULO 35.- Para la rea-
lizacién de obras y el suminis-
tro de servicios en los bienes
comunes e instalaciones gene-
rales, se observaran las si-’
guientes reglas:

I.-ENLORELATIVO A OBRAS:

a) Las obras necesarias
para mantener el condominio en
buen-estado de seguridad, esta-
bilidad y conservacidn se efec-
tuaradn por el administrador
previa licencia, en su caso, de
las autoridades competentes,
bastando la conformidad del
Comité de Vigilancia y se rea-
lizardn con cargo al fondo de
gastos de mantenimiento y ad-
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ministracidn, debiendo infor-
mar al respecto en la sigulente
Asamblea General.

1

Cuando este fondo no baste

o sea prec1so efectuar obras no. .

" previstas, el administrador
convocara a Asamblea General a
fin de que, conforme lo prevea
el Reglamento del Condomlnlo
resudtva Yo contuTERTETEY

b) Las obras nuevas en

‘Areas comunes, aumenten o no-el’

valor del condominio; asi como

aquellas que modifiquen:el-uso:

del suelo se realizarén previa
licencia expedida por las au-
toridades competentes y se re-
querira el acuerdo aprobatorio

de 14 Asamblea General por mi1~

nimo de votos que represente el
75% del valor total del condo-
minio .y. la mayoria simple del
totél de los conddéminos.

II.- EN RELACION CON LOS
SERVICIOS: '

a) Las reparacionesc;repo—
siciones:urgentes en los 'bié=
nes y §ervicios‘comunes; ante
la- falta de
podran ser efectuadas por cua-
lesquiera de los condbminos
con aprobacidén del Comite de
Vigilancia, para que los gas-
tos que haya realizado le sean
reembolsados repartiendo el
costo en partes iguales entre
todos los conddminos o como lo
establezca el Reglamento del
Condominio;

b) Los gastos gque se origi-
nen con motivo de la instala-

administrador, -

cibn, operacién, reparacidn y
mantenimiento de los servicios
generales asi como de las areas
o bienes comunes, serdn cubier- -
tos por todos los conddéminos
conforme . a 1lo establecido en
esta Ley;

c) Los gastos que se origi-
nen con motivo de la instala-
oTonProperacivIyrrepRract sy
mantenimiento de los servicios
generales destinados Uunicamen-
te a servir a una seccién del
condominio serdn cubiertos por
todos los condéminos de esa
seccién, de acuerdo a lo esta-
blecido en esta Ley; y

d) Los gastos que se origi-
hen con'motivo de la prestacidn
de la energia eléctrica, agua
y otrod servicios en las areas
o bienes comunes:sescubriran de
acuerdo a lo establecido en el
inciso a) de la fraccidén II de
este articulo. El proveedor o
prestador del servicio inclui-
ré la cantidad respectiva en la
factura o recibo que indivi-

" dualmente expida a‘cada’condémi="

no por el servicio en su unidad
de propiedad’ exclusiva.

ARTICULO 36.- Se -podréan
celebrar convenios con las au-
toridades competentes para es-
tablecer servicios de control
y vigilancia en los jardines,
parques, vialidades, plazas,
estaciconamientos y demas &reas
que formen parte de las zonas
y elementos de uso comun, pre-
vio acuerdo aprobatorio de 1la
Asamblea General. Sin que ello

impida que la misma Asamblea
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contrate servicios profesiona-
les para estos fines.

ARTICULO 37.- Cuando por
necesidades del desarrollo ux-
bafirse vesuerenl camnfl de
uso del suelo del régimen con-
dominal por causas de utili-
dad publlca, el E]ecutlvo del

cultades procederé a exprop ar
las 4reas afectadas, en térmi-
nos de lo previsto en la Le-
gislacién aplicable a la mate-
ria. ‘

TITULO CUARTO

DE LA ORGANIZACION Y ADMI-:

NISTRACION DE LOS CONDOMI-
NIos

CAPITULO I
DE LA ASAMBLEA GENERAL DE
CONDOMINOS

ARTICULO 38.- La Asamblea
es el organo supremo del con-
dominio,  est& integrada por
todosloscmndéminosparaplan—

‘tos de interés comun, y ‘en su

caso, del 1nteres de cualqule-
ra de 1los condomlnos

ARTICULO 39.- En la escri-
tura constitutiva del régimen
de propiedad en condominio se
estipularan ‘las caracteristi-
cas y condiciones para la or-
ganizacién y funcionamiento
social del condominio.

Las Asambleas Generales
podran ser:

I.- Ordinarias, que se ce-

lebraran cada seis meses; y

II.-Extraordinarias, cuan-
do los asuntes a tratar asi lo
requieran.a.peticién del admi-
nistrsacyy

ARTICULO 40.- Podréan cele-

brarse Juntas de Conddminos

keraRsunkos relatipos:

e su pr01edad exclusiva o bie-

nes de uso comun, siempre vy
cuando no contravengan las de-
cisiohes de la Asamblea Gene-
ral y se regiradn conforme lo
éstablece esta Ley y el Regla-
mento del Condominio.

N

ARTICULO 41.- Cuando un

gonjuntode viviendas se consti~

tuya por varios regimenes con-
dominales podradn celebrarse

~ Juntas de Administradores para

tratar asuntos relativos a los
bienes de uso comun.

ARTICULO 42.- La Asamblea

General se regira por las si-

guientes disposiciones:

I.- Serd presidida por
quien o quienes la convoque y
a falta de éste, por quien de-
signe la Asamblea. Contard con
Secretario y escrutadores de-
signados por 1la misma; :

II.- Las resoluciones se
tomardn por mayoria simple de
votos presente, excepto en los
casos en gque la presente Ley,
la escritura constitutiva o el
Reglamento del Condominio esta-
blezcan una mayoria especial;

II1.- A cada conddmino go-
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rresponderd un voto por su uni-
dad de propiedad exclusiva,
excepto para aquellas resolu-
ciones en las que esta Ley, la
escritura constltutlva 0. el
Reglaments gals SRS
len una votacidén en relacién al
valor del inmueble, en cuyo ca-
so cada conddmino gozard de un
numexo de yqtgsﬁ;,gg_ HE-B

taje indivisd que: é‘u”ﬁrr;&ad*’ﬂﬁ
propiedad exclusiva represen-

te en el total del valor del_"r

condominio;

IV.- En los casos de’‘elec*
cién, reeleccidén o remocidn

del administrador o de los in=

tegrantes del Comité de Vigi-
.langia, gggadaiupldad de propier
dad exclus:Lva 1é corresponder’
un solo voto, ‘cuando se trate
de condominios de uso habita-

cional o mixto con‘uso habita=

cional; en los condominios pa-
ra uso comercial, industrial o
mixto sin uso hablta01onal la
votacidn serd de acuerdo a .su
indiviso;

V.- La votaciénh s&r&némi-
nal y directa. El Reglamento
del Condominio regulara la re-
presentacién, pero en ningun
caso el administrador podra
representar a otro conddémino;

VIiI.-
sea designado administrador,
miembro del Comité de Adminis-
tracién o del Comité de Vigi-
lancia, debera acreditar estar
al corriente de sus cuotas de
mantenimiento, administracién,
de reserva y extraordinarias;

los asistentes.
"llegue a

Cuando un condémino .

VII.- En los casos de que
solo un conddémino represente
mas del 50% de los votos y los
condéminos restantes no asis-
tan a 1a Asamblea General, pre-
catorla de acuerdo a esta Ley,
las asambleas podrén celebrar-
se en los términos del articulo

,-¢m}"’.. r}; w2

= VIII.- Cuandé un solo con-
démino representa: mas del 50%

‘dé"votos y asistd ‘el resto del

valor total de votos del con-
domiriio* se *requerird -cuando
ménos la mitad de los votos
restantes: parasque sean valir
dos los acuerdos. De no asistir

cuandQ.menos.£iads% del valor

total del condominio procedera
la segunda convoCatoria de la
Asamblea General, en la cual
pdra ‘que sean v&lidos los
acuerdos se requerird cuando
menos del 75% de los votos de
Cuando no- se
acuerdo valido, el
condémino mayoritario o el
grupo minoritario podra some-
ter 1la dlscrepancia’?anté los”
Tribunales competentes;

IX.- El1 Secretaric de la
Asamblea transcribira y anexa-
ra el acta de lamisma enel li-
bro que al efecto se lleve; y

X.—'él administrador ten-
dré siempre a la vista de los
conddéminos el libro de actas y
les informaré por escrito a ca-
da uno las- resoluciones que

.adopte la asamblea.

ARTICULO 43.- Si el acuer-
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do de la Asamblea General modi-

fica la escritura constitutiva
del condominio o el Reglamento
de éste, el acta correspondien-
te se protocolizara ante Nota-
rioPiBYicory se fnscribiracer
el Registro Publico de la Pro-
piedad del Estado.

ARTICULQO 44..~ Las convoca-—
- tor¥ias para la celebracién.de
Asambleas Generales se haréan
de acuerdo a las siguientes
disposiciones: .

I.- La convocatoria deberé
indicar el tipo de asamblea de
que se trate; fecha, hora y lu-
gar en donde se realizaréd den-

tro.del condominio o0 en su ca-.

so, el establec1do por el Re-
glamentq,1nclu1raa51mlsmoel
orden del dia y quien convoca;

II.- Los condéminos o sus
representantes seran notifi-
cados en forma personal, por
escrito o correo en el lugar
que para tal efecto hayan se-
fialado ante la administracién.
El convocante fijar4 la convo-

catoria en uno o0 mas lugares

visibles del condominio pre-
viamente establecidos en el

Reglamento del Condominio . y:

que haran las veces de cédula
de notificacidn;

’

II11.- Podrdn ser convoca-
das por:

a).- El administrador;

b).- E1 Comité de Vigilan-
cia; o

‘déminos.

c).- El1 25%, cuando menos,
del total de los conddminos,
acreditando 1la ‘convocatoria
ante Notario Publico.

¥~ ‘Cdando la-asampleawses:
celebre envirtud de la primera
convocatoria, se requerira de
una asistencia del 75% de los
condéminos,. cuanda.se«realdce
én " segunda convocatoria &t
quérum se integraré con la ma-
yoria simple del total de con-
En caso de tercera
convocatoria 1la asamblea se

‘declararad legalmente instala-

da con los conddéminos que asis-
tan; las resoluciones se toma-
rdn por la mayoria de los pre-
septes, y. seran. obllgator;as}
para todos. )

'

El Reglamento del Condomi-
nio fijarad los plazos que de-
berdn transcurrir entre cada
una de las convocatorias y de
éstas con la celebracién de sus.
respectivas asambleas, pero en
ninglin caso el plazo entre la-
primera convocatoriay la cele-
bracién de la asamblea déberé
ser menor de siete dias.natu-
rales. Entre la segunda convo—#
catoria y la celebracién de la
asamblea respectiva debera me-
diar el plazo de un dia por lo
menos; entre la tercera convo-
catoria y su celebracidén me-
diaran doce horas de anticipa-
cidén, por lo menos;

V.- En caso de suma urgen-
cia, se elaboraran las convo-
catorias para la asamblea con
la anticipacién que las cir-
cunstancias lo exijan, quedan—
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do sujetas en lo demds a las
disposiciones de esta Ley y el
. Reglamento del Condominio;

necesarios respecto de 1los
conddéminos, de acuerdo a la es-
critura constitutiva y al Re-
glamento del Condominio;

tar en la asamblea se con51de—
re necesario podréa, el adminis-
trador o cuando menos el 25% de
ko8 condOninos...selicitar la
presencia*‘de un "NEL&EFis Pu=
blico; v

VIT.> En el caso de las
Asambleas Generales Extraordi-

v

narias sefialadas en'elsdrticu~

lo 40 de esta Ley, las reglas
- para -la~fijacidén.de: . qudrum y
votac1on, se sujetardn a las
dispegiciones que.en cada casa
determirie el Reglamento del
Condominio.

ARTICULO 45.- La Asamblea
General tendré las siguientes
facultades:

I.- Modificar la escritura
constitutiva del condominio y
dprobar o reformar el Reglamen-
to del mismo;

IT.- Nombrar y remover li-
bremente al administrador o
administradores, en los térmi-
nos de la presente Ley, de la
escritura constitutiva y del
Reglamento del Condominio;

IITI.- Fijar la remunera-
cién relativa al administra-
dor;

IV.- Precisar las obliga-
ciones y facultades del adminis-
trador frente a terceros y los

a cargo de los condomlnos, de-
terminando para ello el siste-
ma o forma de cobro que consi-
dere mas adecuado y eficiente
de acverdo a las-caracteristi-

cas del condominio. Asi como
fijar las tasas moratorias que
deberan cubrir los conddéminos
en caso de 1ncumpllm1ento del
pago de cuotas;

© .. VI.- Nombrar y remover al
Comité de Vigilancia;

Vii.- Resolver 'sobre 1a
clase y monto de la garantia
que deba otorgar el adminis-
trador respecto al fiel desem-
pefio de su misién y al manejo
de los fondos a su cuidado;

» VIII.- Examinar y en su ca-
so, aprobar, los estados de
cuenta que someta el adminis-

trador a’ ‘¥ consideracién y-el

informe de actividades que
rinda'el Comité de Vigilanc¢ia;

IX.- Discutir y, en su ca-

'so, aprobar el presupuesto de

gastos para el afio siguiente;

X.- Instruir al Comité de
Vigilancia ¢ a quien se desig-
ne, para proceder ante las au-
toridades competentes cuando
€l administrador o los adminis-
tradores infrinjan esta Ley,
el Reglamentc del Condominio,

la escritura constitutiva vy
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otras disposiciones
aplicables;

legales

XI.- Adoptar las medidas

conducentes. sobre los asuntos.

de interés comin qué rio s& en-
cuentren comprendidos dentro

de las funciones conferidas al

administrador: y

XII.- Las demé&s que le con-
fieren la presente Ley, el Re-
glamento. del Condominio, la
escritura constitutiva y otras
disposiciones aplicables. .

ARTICULO 46.- Se suspende-
ré a los condbéminos su derecho
a voto, conservando siempre el

‘derecho.a'voz; asimismo, se no~

tificaréd al interesado la apro-
bacién de la Asamblea General

- para que manifieste lo que a su,

derecho convenga en los si-
guientes casos:

I.- Por falta de pago .de
dos cuotas mensuales para el
fondo de mantenimiento y admi~
nistracién o el fondo de re-
serva;

IT.- La falta de pago de
dos o mas cuotas extraordina-
rias de acuerdo a los plazos
establecidos; o

III.~- Por sentencia judi-
cial o laudo administrativo
debidamente ejecutoriado, cuan-
do se haya condenado al pago de
dafios a favor del condominio y
éste no haya sido cubierto.

En estos supuestos 1los
conddéminos no seran considera-

dos para el quérum de instzalza-
cién de la asamblea.

CAPITULO II

SECCION PRIMERA
DE LOS ADMINISTRADORE:S

‘nios seran’ admlnlstrados por

la persona fisica o moral que
designe la Asamblea General.en
los términos de esta Ley, el
acta constitutiva y-el Regla-
mento del Condominio.

- ARTICULO 48.- Para desem-
peflar el cargo de administra-

dor

I.- En el caso de persona
fisica y siendo conddéminoc de-.
bera acredltar"tener cubiertas
sus cuotas de mantenimiento,
administracién, . de reserva y
extraordinarias; y

IT.- En el caso de perscna
fisica o moral no siendo con-
doémino deberd acreditar expe-
riencia en adm1nlstrac1on eon—
dominal.

El nombramiento consigna-
ra sus facultades y se otorga-
ra ante Notario Pablico, inscri-
biéndose en- el Registro Publi-
co de la Propiedad del Estado.

ARTICULC 4%.- La remunera-
cién -del administrador sera
establecida por 1la ‘Asamblea
General.

ARTICULO 50.- En el caso de
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construccidén nueva, el primer
administrador serad designado
por quienes otorguen la escritu-
ra constitutiva, quedando suje-
ta suratificacién por la Asam-
blea_ General.

ARTICULO 51.- Cuando la

Asamblea General decida con-

tratar servicios profesiona-

les-parassy-administracion, el

~Comité de Vigilancia deberéd
celebrar contrato correspon-
,.diente conforme a la Ley apli-
cable, el cual no podrd exceder
de un ano, pudiendo ser renova-
do en tanto la Asamblea General
no determine lo contrario.

El administrador, cuando

nozfuerascondomnino,. tendra. un.

plazo de quince dias a partir
de la firma del .contrato para

entregar al Comité de Vigilan-

cia, el tipo y la cantidad de
fianza que determine la Asam-
blea General.

. ARTICULO 52.-" Cuando el
- administrador sea un condémino
durara en su. encargo un _afno y
seré p031ble su reelecc1on, en
- los términos que marque el Re-
glamento del Condominio.

ARTICULO 53.- Correspon-
derd al administrador:

I.- Llevar un libro de ac-
tas de asamblea;

IT.- Cuidar y vigilar los
bienes del condominio y 1los
servicios comunes, promover la
integracién, organizacién y
desarrcllo de la comunidad.

Entre 1los servicios comunes
estan comprendidos los que a su
vez sean comunes con otros con-

‘dominios;

I1I.- Represeptar y llevar

Yas'decisiones aprobadas en la

Asamblea General de los con-
déminos respectivos a las asam-
bleas de los administradores;

IV.- Recabar y conservar
los libros y la documentacién
relacionada con el qondominio,

‘mismos que en todo tiempo po-

dran ser consultados por los
condéminos;

V.- Atender la operacién
adecuada y eficiente de las

.instalaciones .y seryicios ge-

nerales;

- VI.- Llevar a cabo todos
los actos de administracién 1%
conservacidén que el condominio
requerird en sus Aareas comu-
nes; contratar el suministro
de la energia eléctrica y otros
bienes necesarios para los
servicios, instalaciones y
dreas comunes, dividiendo el
importe del consumo de acuerdo
a lo establecido en esta Ley;

-

VII.- Realizar las obras
necesarias en los términos de
la fraccidédn I, inciso a) del
articulo 36 de la presente Ley;

VIII.- Ejecutar los acuer-
dos de la asamblea, salvo que
ésta designe ‘a otras personas
para tal efecto;

IX.- Recaudar de los con-
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déminos lo que a cada uno co-
rresponda aportar para los
fondos de mantenimiento y ad-
ministracién y el de reserva,
‘asi como el de las cuotas ex-
traor&inartaside actérdoa 16s
procedimientos y periodicidad
establecidos por la Asamblea
General;

X.- Efectuar los gastos de
mantenimiento y administra-
- cidén del condominio, con cargo
al fondo . correspondiente, -en
los términos de su Reglamento;

XI.- Otorgar recibo por
cualquier pago que reciba;

XII.- Entregar enia Asamr
blea Ordinaria a cada conddémi-
no un estado de cuenta del con-
‘dominio, recabando constancia
de quien lo reciba;

Los conddéminos tendran un
plazo de ocho dias contados a
partir de la entrega de dicha
documentacién para formular
las observaciones u objeciones
que consideren pertinentes.
Transcurrido dicho plazo se
considerara que estan de acuerdo
con la misma, a reserva de la
aprobacién de la asamblea, ‘en
los términos de la fraccién
VIII del articulo 46 de esta
Ley;

XIII.- Convocar a asam-
bleas en los términos estableci-
dos en esta Ley y el Reglamen-
to del Condominio;

XIV.~ Representar a 1los
conddéminos para la contrata-

cién a terceros de los locales,
espacios o instalaciones de
propiedad comiun que sean obje-
to de arrendamiento, comodato
O que se destinen al comercio
a5 jufﬁ?ﬁﬁ%éﬁ’”w“‘fuf estabYecido
por los ordenamientos juridi-
cos correspondientes;

£pidag dadebida ghgers

b k*u«‘ X
vancia de esta Ley, de 1a es-
critura constitutiva y deméas
ordenamientos juridicos apll—

4

“cables;

¥VI.~ Exigir, con la repre-
sentacién de los demds condd-
minos, el cumplimiento de las
disposiciones de esta Ley y de
Aeg: demas. ordenamientos. juri-.
dicos aplicables, sollc1tando”
en su caso el apoyo de la auto-
ridad que corresponda;

XVII.- Tener facultades
generales para pleitos, co-
branzas y actos de administra-

cién de los bienes comunes del

condominio, incluyendo aqué-
llas que requieran clausula
especial confo¥ime 'a la Ley y
cldusula en materia laboral;

XVIII.- Cumplir con las
disposiciones dictadas por la
Ley de Protecciédn Civil del Es—
tado;

XIX.- Iniciar, previa auto-
rizacién de la Asamblea Ge-
neral, los procedimientos admi-
nistrativos o judiciales que
procedan contra los condéminos
que incumplan de manera reite-
rada con sus obligaciones e in-
curran en violaciones a la pre-
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‘sente Ley, a la escritura cons-
titutiva o a todo ordenamiento
juridico aplicable;

XX.- Llevar un inventario
gdeab:.enes muebles de uso comun

‘que se adquieran por cualqu1er'

medio legal; y

XXI.- Realizar las demés

Vegheiones sy camp¥irircon 7las -

obligaciones que establezcan a

"su cargo la escritura constitu-

tiva, el Reglamento del Condomi-
nio, la presente Ley y demas

-disposiciones legales aplica-

bles, solicitando, en su caso,
el apoyo de la autoridad compe—
tente.

“Lag " medidas que ‘adopte 'y

las disposiciones que emita el
administrador, dentro de sus
funciones con base en esta Ley
y el Reglamento del Condomi-
‘nio, serin obligatorias para
todos los condéminos.

ARTICULO *54.- Cuando 1la
asamblea de conddminos designe
una’ nueva administracién, : la
saliente deberd entregar,
un término que no exceda de
siete dias naturales al dia de
la designacidén, todos los do-
cumentos incluyendo los esta-
dos de cuenta, valores, mue-
bles y demés bienes que tuv'iera
bajo su resguardo y responsabi-
lidad, la cual sélo podra pos-
ponerse por resolucidédn judi-

cial, debiéndose levantar un
acta circunstanciada de 1la
misma.

Antes de la designacidn

en

del nuevo administrador, la
Asamblea General podra acordar
auditoria al administrador sa-
liente. )

- ARTICULO.53.7 I@s conjun- ,
tos condominales eleglrén, para )
la administracién de la totali-
dad de los bienes de uso comun
del conjunto, un Comité de Ad-
winistracibny %ﬂe}ﬁ Bua&aquedara ;
integrado por:

I.-Unadministrador, quien
tendrd’ las funciones conteni-
das en el articulo 54 de la pre-
sente Ley;

II.- Un secretario, quien
tendréd a su cargo las activida-
des ;administrativasisrelacio -
nadas con la actualizacién y
manejo de los libros de las ac-
tas de asambleas, de acreedo-
res, de archivos y demas docu-
mentos necesarios para el buen
funcionamiento de la adm;Lm.s-
tracién; vy

ITI.- Un tesorero, que se-
ra responsable del manejo ¢onr
table interno de la adminis-
tracién debiendo ser solidario
con el administrador de llevar
actualizados 1los estados de
cuenta de la administracién,
sin poder tener la disponibili-
dad ni ejercicio de los mismos.

ARTICULO 56.- Para laelec~
cidén de los miembros del Comi-
té de Administracidén de un con-
junto condominal se celebrara
una Asamblea General de Adminis-
tradores, conforme a las re-
glas previstas por el articulo
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43 de esta Ley, convocando a
cada uno de los administrado-
res de los condominios que in-
tegren el conjunto condominal
para que mediante sus votos se

elfdaabConitédeAdmini stra~

cidén, en el entendido de que
cada administrador conservara
para todos los efectos legales
y para todos. la cases.la.calds
. dad de representante de su res-
pectlvd condominio.

'SECCION SEGUNDA
DEL COMITE DE VIGILANCIA

ARTICULO 57.- Los condomi-
nios deberan contar con un Co-
mité de Vigilancia integrado
por.dos.o hasta cinco conddémi-

gy

nos, deépendiénda del fitime¥d de

unidades de propiedad exclu-
siva, designandose de entre
ellos un Presidente y de uno a
cuatro vocales sucesivamente,
mismos que actuaran de manera
colegiada. Una minoria que re-
presente por 1o menos el 25%
del numero total de condémi-

nos tendra derecho a designar

'a uno de los vocales.

ARTICULO 58.- El1 nombra-
miento de los miembros del Co-
mité.de Vigilancia seréd por un
afio, desempefidndose .en forma
honorifica. Podra reelegirse
hasta la mitad de sus miembros
por un periodo consecutivo,
excepto el Presidente, que en
ningin casc podréa ser reelecto
en periodo consecutivo.

ARTICULO 59.- El1 Comité de
Vigilancia tendra las siguien-
tes funciones:

I.- Cerciorarse de,que el
administrador cumpla con los
acuerdos de la Asamblea Gene-
ralj

I T~ Supervisar que el ad-
ministrador 1lleve a cabo el

cumplimiento de sus funciones;

IIILMNCont:gtarky daz. por
termihados los servicios profe-
sionales a que se refiere el
articulo 52 de esta Ley:;

IV.- Dar en su caso, su
conformidad ‘para la realiza-
cidén de las obras a que se re-

.fieren la fraccién I incisos a)

y b) del articulo 36 de esta

.Leéu_s

V.- Verificar y dictaminar
los estados de cuenta que debe
rendir el administrador ante
la Asamblea General;

VI.- Constatar y supervi-’
sar la inversién de los fondos;

VII.- Dar cuenta a la Asam-
blea General de sus observa-
ciones sobre la administracién
del condominio;

VIIL.- Coadyuvar con el
administrador en observacio-
nes a los conddéminos sobre el
cumplimiento de sus obligacio-
nes;

IX.- Convocar a Asamblea
General, cuando los condéminos
lo hayan requerido al adminis-

trador y éste no lo haga dentro

de los tres dias siguientes a
la peticidn.

’

Consejeria Juridica del Poder Ejecutivo del Estado de Guerrero



Viernes 13 de diciembre de 2002

"PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE GUERRERO 31

Asimismo, cuando a su jui-
cio sea necesaric informar a. la
Asamblea General de irregula-
ridades en que haya incurrido
el admlnlstrador‘con notlflca—

CAPITULO I
DEL REGLAMENTO DEL
CONDOMINIO

ARTICULO 62 - E1 Reglamen-
A A lon ’*gléﬁﬁgéﬂelabq*

ante la asamblea relatlva,

X.- Solicitar la preséncia.
~cidén nueva, pox quienes otor-
guen escriturgsresnstitiitivas

~de un Notarigq..Publico en.los

‘casos previSto¥ en estaley. o

en los que considere necesa-
rio; y

XI.- Las demas gque se de-
riven de esta.Ley, de la .apli-
cacién de otras que impongan
deberes a su cargo,. asi como de
la escritura constitutiva vy
del.ng}gmen;c>del Condominio.

ARTICULO 60.- Los conjun-

tos condominales deberan con-

tar con un Comité de Vigilancia

integrado por los Presidentes
de los Comités de Vigilancia de
los condominios, se constitui-
ran en forma colegiada y ele-
giran entre ellos a un coord}-
nador.

ARTICULO 61.- Las funcio-
nes del €omité de Vigilancia

del conjunto condominal serdn

las que establece el articulo
60 de esta Ley referidas al am-
bito de la administraciény las
adreas comunes del conjunto
condominal.

TITULO QUINTO
DE LAS OBLIGACIONES Y
"DERECHOS DERIVADOS DEL
REGIMEN CONDOMINAL

‘que por las

rado enxlos casos siguientes:

I.- Cuando sea construc-

del condominio} vy

- I1.- Cuando sean inmuebles
en uso, por los conddéminos y

»aprobademen:Asambléa*General.

ARTICULO 63.- E1 Reglamen-
to contendrd, sin contravenir
lo establecido por esta Ley y
el acta constitutivd corres=
pondiente, las disposiciones
caracteristicas
especificas del condominio se
consideren necesarias refirién-
dose, por lo menos, a lo si-
guiente:

I.- Los derechos, obliga-
ciones y limitaciones a que
quedan sujetos los condémines
en el ejercicio del derecho de

usar los bienes comunes y los

propios;

I1.- El procedimiento para
el cobro de las cuotas de los
fondos de administracidén vy
mantenimiento y de reserva;
asl como las extraordinarias;

III.~-Elmontoy laperiodi-
cidad del cobro de las cuotas
de los fondos de administra-
cién y mantenimiento y el de
reservay
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IV.~- Las medidas convenien-
tes para la mejor administra-
cibén, mantenimiento y opera-
cién del condominio;

V.- Las' disposiciones nece-
sarias que propicie la inte-
gracidén, organizacién y desa-
rrollo de la comunidad;

VI.- Los criterios genera-
les a 1los que se sujetaréd el ad-
ministrador para la contrata-
cién a terceros de locales, es-
pacios o instalaciones de pro-
piedad comin que sean objeto de
arrendamiento o comodato;

VII.- El tipo de asambleas
que se realizaran de acuerdo a
lo establecido en el articulo
40 de esta Ley;

VIITI.- El tipo de adminis-
tracidén conforme a lo previsto
en el articulo 48 de esta Ley;

IX.- Otras obligaciones y
requisitos para el administra-
dor y los miembros del Comité
de Vigilancia, ademéds de los
establecidos por esta Ley;

‘X.- Las causas para la re-
mocidén o rescisién del contra-
to del administrador y de los
miembros del Comité de Vigi-
lancia;

XI.- Las bases para‘la mo-,
dificacién del Reglamento con-
forme a lo establecido en 1la
escritura constitutiva;

XII.- El establecimiento
de medidas provisionales en

los casos de ausencia temporal
del administrador;

XIII.- La determinacién de

criterios para el uso de las

dreas comunes, especialmente
para aquéllas que deban desti-
narse exclusivamente a perso-
nas con discapacidad, ya sean
condémitics 6 familiares: que
habiten con ellos;

XIV.- La determinacién, en
su caso, de las medidas y li-
mitaciones para poseer anima-
les en las unidades de propie-
dad exclusiva o dreas comunes;

XV.- Las aportaciones para
la constitucié4n de*los Ffondos'
de administracién y manteni-
miento y de reserva;

XVI.- La determinacidén de
criterios para asuntos que re-
quieran una mayoria especial
en caso de votacién y no pre-
v%stos en esta Ley;

XVII.- Las bases para: la
integracién del Programa Inter-
no de Proteccién Civil, Asi co-
mo, en su caso, la conformacién
de Comités de Proteccidn Civil
y de Seguridad Publica; y

XVIII.- Las materias que
le reserven la escritura consti-
tutiva y la presente Ley.

ARTICULO 64.- En el caso de
los conjuntos condominales, el
Reglamento correspondiente sera
elaborado por los Comités de
Vigilancia y de Administra-
cién, quedando sujeto a 1la -

Consejeria Juridica del Poder Ejecutivo del Estado de Guerrero



"Viermes 13 de' &k

B 5 D002 7T T BERIGOICO OFRIAL DEC ESTABS BE SR ™

aprobacién de la Asamblea Gene-
ral de cada uno de los condo-
minios del conjunte.

ARTICULO 65.- E1 Reglamen¥

iﬁ%gﬁ?g&e;e?ondomlnlo u ca-

deberéd de formar parte del
apéndice de la escritura confor-
me a 1o establecido en el ul-

timo:paxrafo.delarticulo e g

esta Ley, e inscribirse en el
Registro Publico de la Propie-
dad del Estado, el ‘que previa-
mente verificard que no con-
travenga las disposiciones es-
tablecidas en esta Ley y en la
escritura constitutiva.

CAPITULO II -

DE.LAS. .CUOTAS: PARA.GASTOS.
Y OBLIGACIONES CTOMUNES

ARTICULO 66.- Las cuotas
de los conddéminos se estable-
ceran para:

I.- Integrar el fondo de
administracién y mantenimien-

to destinado a cubrir el gasto’

corriente que se. %enere en ;a
adm1nlstrac16n, ‘operacién y
servicios no. ;.ndlvz.duallzados
de las areas comunes del con-
dominio. El importe de la cuota
se establecerd distribuyendo
los gastos entre el numero de
unidades de propiedad exclusi-
va y se cubrird conforme a la
periodicidad y procedimiento
estipulado en el Reglamento
del Condominio; vy

ITI.- Constituir el fohdo
de reserva destinado a cubrir
los gastos de adquisicidn de

et Eonjunts” %%ﬁ” eTRgT

‘res; el ip
distribdd

implementos y maquinarias con
que deba contar el condominio,
obras, mantenimiento y‘'repara-
ciones mayores. El importe de
la cuota se establecerd en pro-
porcion al valo actual de\cada
HFHERE EFEE ;
determindndose en el Reglamen—
to el monto general y su perio-
dicidad.

e

" Los. T gastos TXELADX ALHET
rios procederin cuando:

I.- E1 fondo de adminis®
tracién y mantenimiento no sea
suficienté para ¢ubrir un gas<"
to corriente extraordinario.
El importe de la-cuota 'se esta= :
blecera distribuyendo confor—

-dades .de: pr@piwa&iéxclusﬁra,:

Y

I1.- El fondo de reserva no
sea suficiente para cubrir la
compra de algan implemento,

‘realizacién de obras, de mante-

nimiento y reparaciones mayo-
el importe de la cuota se
“¢o1Tote & T8 esta~
blecido para el fondo de reser-
va.

ARTICULO 67.- L‘as cuotas
de administracién y manteni-
miento no estardn sujetas a
compensacién, excepciones per-
sonales ni ningln otro supues-
to que pueda excusar su pago.

ARTICULO 68.- Ambos fon-
dos, en tanto no se utilicen,
deberan invertirse en valores
de inversidén a la vista de mi-
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nimo riesgo, conservando la
liquidez necesaria para solven-
tar las obligaciones de corto
plazo. E}l tipo de inversién de-
berd ser autorizada por el Co-

Phsg e aNigilancia,

La Asamblea General deter-
minard anualmente el porcenta-
je de los frutos ¢ utilidades

que deber n aplicarse a cada
uno de los fondos del condomi-
nio.
ARTICULO 69.- La Asamblea
General determinara anualmen-
" te el porcentaje de los frutos
o utilidades obtenidas por el
arrendamiento de los bienes de
uso comun gue deberéan apli-
weparse ‘a~cada uno.de los fondos
del condominio.

ARTICULO 70.- Las cuotas
para gastos comunes gue se ge-
neren a cargo de cada unidad de
propiedad exclusiva y que los
conddéminos no cubran oportuna-
mente en las fechas y bajo las
formalidades establecidas en
Asamblea General oenel Regla—
“mento-de}-iCondominio. ‘

Lo. anterior, independien-
temente de las sanciones a que
se hagan acreedores los con-
déminos con motivo de incumpli-
miento en el pago.

El estado de liquidacidn
de adeudos, intereses morato-
rios y pena convencional que
estipule el Reglamento del
Condominio trae aparejada ac-
cién en la via ejecutiva civil,
si va suscrita por el adminis-
trador y el presidente del Co-
mité de Vigilancia acomparliada

BeFLas inversiones.

“cumpla,

corresponda,

de los correspondientes rec:-
bos pendientes de pago, asi co-
mo de copila certificada por =1
Notario Publico, del acta de

Asamblea Genereal relativa vy
gel Reglamentc>del,Condomlnlo,
en caso de que se hayan determi=~
nado las cuotas a cargo de 1lcs
condéminos para los fondos de
mantenimiento vy administra-
cioén y de reserya. Esta acg%pn.
5é10 " podra’ ejercerse’ r&iEndos
existan tres cuotas ordinarias
0 una extraordinaria pendien-
tes de pago.

ARTICULO 71.- Cuando los
servicios que se disfruten en
dreas de su unidad de propiedad
exclusiva sean pagados con re-
cursos del fondo de manteni-

miento.y administracién.o el.de-. .

reserva del condominio, el ad-
ministrador podrd suspender
los mismos al conddémino que no
previa autorizacién
del Comité de Vigilancia.

ARTICULO 72.- En la cele-
bracién de un contrato tras-
lativo de dominio-en relacién
a una unidad ‘de propiedad ex-
clusiva, "
que elabore la escritura respec-
tiva debera exigir a la parte.-
vendedora una constancia de no
adeudo del pago de las cuotas
del fondo de mantenimiento y
administracién y el de reserva
debidamente firmada por el ad-
ministrador, entre otros docu-
mentos.

ARTICULO 73.- Los condd-
minos pagaran les contribucio-
nes locales y federales que les
tanto por lo que
hace a su propiedad exclusiva,
como a la parte proporcionail
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que le corresponda sobre los
bienes y &reas comunes.

CAPITULO III
DE LOS GRAVAMENES
AL CONDOMINIO

ARTICULO 74.- Los dgrava-
menes del condominio son divi-
sibles entre las diferentes
unidades de propiedad exclusi-
va que lo conforman. :

Cada uno de los conddéminos
responderd sbélo por el grava-
men que corresponda a su unidad
de propiedad exclusiva y propor-
cionalmente respecto de 1la
propiedad comin. Toda cldusula
que establezca mancomunidad o
solidaridad de los propieta-
.rios*'de  ‘los - bienes comunes,
para responder de un gravamen,
se -tendrd por no puesta.

ARTICULO 75.- Los créditos
que se originen por obligacio-
nes, el pago de cuotas o cual-
quiera otra obligacidén en nume-
rarioc, contenidas en las escri-
turas constitutivas y de trasla-
cién de dominio, Reglamento

del Condominio, esta Ley y de-.

mds disposiciones aplicables,
estardn garantizados por 1la

unidad de propiedad exclusiva -

respectiva.

Todo conddémino podra obte-
ner del administrador una 1li-
quidacién de los adeudos pen-
dientes, la que sélo surtiré
efectos legales si va suscrita
por el Presidente del Comité de
Vigilancia o quien lo sustitu-
ya.

CAPITULO IV
DE LA COMPRAVENTA

DE CONDOMINIO

ARTICULO 76.- udnicamente
los mexicanos por nacimiento y
las sociedades legalmente cons-
tituidas podran adquirir los
bienes inmuebles a qué se -re~
fiere esta Ley. Los extranje-
ros los que hubieren obtenido
carta de naturalizacidon y las
sociedades mexicanas .en gque
figuren -extranjeros, d&beradB
sujetarse a lo dispuesto en la
fraccidén I del articulo 27 de
la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos y
la Ley de Inversidn Extranje-
ra.

ARTICULO 77.~- Los Notarios
Publicos y el Registrador Pupli-
co de la Propiedad del Estado,.
cuando intervengan extranje-
ros en-operaciones de transmi-
sién de propiedades de ‘condo-
minio, observaran lo dispuesto
en la Ley de Inversidn Extranje-
ra y demds ordenamientos juri-
dicos aplicables..

TITULO SEXTO
DE LA CULTURA CONDOMINAL

CAPITULO UNICO

ARTICULO 78.- Se entiende
por cultura condominal todo
aquello que contribuya a gene-
rar las acciones y actitudes
que permitan, en sana convi-
vencia, el cumplimiento del
objetivo del régimen de propie-
dad en condominio.

Se entiende como elementos
necesarios:

‘I.- El respeto v la tole-
rancia;
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II.- La responsabilidad y
el cumplimiento;

III.- La corresponsabili-
dad y participacién; y

1IV.- La solidaridad y acep-
tacién mutua.’

ble sujeto al régimen de pro-
piedad en condominio estuviera
ruinoso ¢ se destruyera en su
totalidad o en una proporcidn
que represente mas del 50% de

vsu:yalor siniconsiderar.el.va-.

lor del terreno y seglin perita-
je practicado por Perito Valua-
dor con Cédula Profesional, se

ARTICULQ?Q - La Autoridad podréd acordar en Asamblea Ge-
*EMIRT31pat ¥ ropoLel onErae 3y los “nefal =Extracrdinaria s.gon- sida

habitantes y administradores:

de inmuebles bajo el régimen de

. :pxopiedad en condominio, orien-

tacién y capacitacién a través
. de diversos cursos y talleres

‘en materia condominal en coordi-

nacidén con los organismos de

vivienda y otras dependencias.

e instituciones publicas vy

: ' ARTIC!JLO 80.- Toda pe‘rsona
que sea administrador, miembro

del Comité de 'Administracién o

el Comité de Vigilancia de un
condominio, deber& acreditar
su asistencia a los cursos de
capacitacidén y actualizacién
impartidos por los érganos mu-
nicipales correspondientes, por
.1lo mengs yna yez al afio.

_ - ARTICULO 8l1.- Las Autori-
dades Estatales y Municipales

coordinadamente con los con-,

déminos promoveran una cultura
condominal con base al espi-
ritu y principios de esta Ley
y la Legislacidén aplicable.

TITULO SEPTIMO

DE LA DESTRUCCION, RUINA
Y RECONSTRUCCION DEL
CONDOMINIO
CAPITULO UNICO

ARTICULO 82.- Si el inmue-

‘asistencia minima de la mayo-
ria simple del total de 1los
conddminos y por un minimo de
votos que representen el 75%
del wvalor total del condomi-
‘nio: - E

I.- La reconstruccidédn de
las 4reas comunes o su venta,
de conformidad con lo estable-

“cido en este Titulo, las dispo--

siciones legales sobre desarro-
1lo urbano y otras que fueren
.aplicables; y

I1.- La extincidn total de
régimen.

ARTICULO 83.- En el caso de
que la decisién sea por la re-
construccién del inmueble, cada
_condéming ‘estard obligado ‘a
costear la reparacidn o edifi-
cacién de su unidad de propie-
dad exclusiva y todos ellos se
obligaran a pagar los costos de
las dreas comunes en la propor-
cién que les corresponda, de
acuerdo al valor que represen-
te su reconstruccién total o
parcial.

Los conddéminos minorita-

~rios que decidan no llevar a

cabo la reconstruccidén deberan
enajenar sus derechos de propie-
dad en un plazo de seis meses.
Pero si la unidad de propiedad
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exclusiva se hubiera destruido
totalmente, la mayoria de los
conddéminos podra decidir sobre
la extincidn parcial del régi-
men, si la naturaleza del con-
Adominio y la normat1v1dad apli-

se deberé 1ndemnlzar al condoml—
no por la extincidn de sus de—
rechos de copropledad

por-la extinc1én total del ré-
gimen de conformldad con las
disposiciones de este Titulo,
asimismo deber& decidirse so-
bre la divisidn;de las areas y
de 155 biénes comuns s su ven-
ta.

TITULO OCTAVO

“GAPI T
‘DE LAS CONTROVERSIAS

ARTICULO 85.
versias que se susciten por la
interpretacién y aplicacién de
esta Ley, de las escrituras
constitutivas o de las tras-

lativas.de dominio, del Regla-

mento del Condominio, de 1ds
: resoluc1ones .de 1la ‘Asamblea
General y de las demés dispo-.
siciones legales aplicables,
ser&n resueltas por la autori-
dad judicial competente.

CAPITULO II
DE LAS SANCIONES

ARTICULO 86.- ‘La contra-
vencién a lo dispuesto en los
articulos 25, 26, 30, 35 segun-
do parrafo, 54, 55 y 60 de esta
Ley, sera sancionada de acuer-
do con los siguientes crite-

- Las contro-

rios:

I.- Por faltas que afecten
la tranquilidad o comodidad de
la vida condominal, se aplica-
rd multa de c1nco a veinte dias

88 deérsatario: ininimb geheral s

gente en la regién;

ITI.- Por faltas que afec-
ten el estado fisico del inmue-

i BHE) B e PORRES L B EG R £ 18

due poner en riesgo la seguri-
dad de los demas condbéminos;
que impidan u obstaculicen el
uso adecuado de las instala-
ciones y _areas comunes; o que
‘dfecten el “funcionamiento del
condominio, se aplicara multa
de veintiuno a cincuenta dias
de salario minimo general vi-
gente en la regidn; y,.

~III.~ por- aquellas faltas
que provoquen un dafio patrimo-
nial o pongan en riesgo 'la se-
guridad del inmueble o las per-
sonas, se aplicard multa de
cincuenta y uno a cien dias de
salarlonunlmogeneralv1gente
en la regién. o

- En.los.casos de reinciden-’
¢ia se aplicaf’é"hasta el doblé
maximo de la sanc1on orlglnal—
‘ménte 1mpuesta.

Si el infractor fuese jorna-
lero, obrero o trabajador, no
asalariado, la multa maxima
seré el equivalente a un dia de.
su jornada, salario o ingreso
diario; y tratéandose de perso-
nas desempleadas o sin ingre-
sos, la multa médxima sera el
equivalente a un dia de salario
minimo general vigente en la
regidn.
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" del Estado.
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ARTICULO 87.- Las sancio-
nes establecidas en la presen-
te Ley, se aplicaran indepen-
dientemente de las que se im- |
pongan por la violacién . de
otras disposiciones juridi-
cas.

TRANSITORTIOS

PRIMERO.- La presente LeVy
entrard en vigor al dia si-
guiente de su publicacién en el
Peridbdico Oficial del Gobierno

SEGUNDO.~ Se abroga la Ley
sobre el Régimen de Propiedad
y Condominio para el Estado de
Guerrero Numero 103, de fecha

i

-5-de- d:.c;iembrexle 1956 y publilgs- De

cada el 12 del mismo mes y afio
en el ‘Peériédico Oficial del
Gobierno del Estado. _

TERCERO. - Se derogan todas
las disposiciones que se opon-
gan a la presente Ley.

CUARTO. - Los condominios o
conjuntos condominales ten-

- dré&n un plazo de.ciénto ochenta

dias a partir de que entre en

vigor esta Ley para, de consi-

derarlo conveniente, adecuar
su escritura constitutiva y su
respectivo Reglamento.

QUINTO.- Los asuntos que
se encuentren en tramite se re-
solveran conforme a la Ley an-
terior, salvo convenio entre
las partes.

Dada en el Saldén de Sesio-
nes del Honorable Poder Legis-
lativo, a los veintinueve dias
del mes de octubre de dos mil
dos.

Diputado Presidente.
C. ERNESTO SANDOVAL CERVANTES
Rubrica.

Dlputado Secretario.
C. OSCAR Icmcm RANGEL MI-
RAVETE .

Rubrica.
.Diputade
C. JUAN TAVARES .

Rubrica.

En cumplimiento de lo dis-
puesto por los Articulos 74
fraccién II1.y 76 de la Cons-
titucidn Politica del Estado
Libre y Soberano de Guerrero y
para su debida publicacién Y
observanc1a expldo el presente

1, _oder Ejecutlvo[ en la‘
Ciudad-de: Chilpancingo, ‘Gue-
rrero,.a los seis dias del mes
de noviembre del afio dos mil
dos. : :

El Gobernador Constitucional
del Estado.

LIC. RENE JUAREZ CISNEROS.
Rubrica.

El Secretario General de Go-
bierno. o

LIC. MARCELINO MIRANDA ANORVE.
Rubrica.

El Secretario de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas.
ARQ. JUAN FARILL HERRERA.
Rubrica.

Consejeria Juridica del Poder Ejecutivo del Estado de Guerrero





