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PODER EJECUTIVO |

DECRETO NUMERO 881 POR EL QUE
SE REFORMAN LOS ARTICULOS 9 Y
82, Y SE ADICIONA EL ARTICULO 9-
 BIS Y UN TERCER PARRAFO AL AR-
TICULO 10 DE LA LEY DE PROPTIEDAD

R i sare mr vhrs

B LK . r
Gobdernador Constitucional del
Eétadé Libre y Soberanc de Gue-
rrero; a sus habitantes, sabed

Que el H. Congreso Local, se
ha servido comunicarme que,

1A QUINCUAGESIMA NOVENA LE-
GISLATURA AL HONORABLE CONGRESO
DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE
GUERRERO, EN NOMBERE DEL PUEBLO
QUE REPRESENTA, Y:

 COSIDERANDO

Que en sesién de fecha 22 Y
29 de noviembre del 2011, los
- Diputados” integrantes de la Co-
misién de Justicia, presentaron
a la Plenaria el Dictamen con
proyecto de Decreto por el que
se reforman los articulos 9 y
82, y se adiciona el articulo 9-
Bis y un tercer parrafo al ar-
ticulo 10 de la Ley de Propiedad
en Condominio para el Estado de
Guerrero Numero 557, en los si-
guientes términos:

"Que con fecha 10 de febrero
de 2011, el Titular del Poder

981

Ejecutivo Estatal, en us
las facultades que le con
los articules 50, fracciénd
74, fracciones I y XI de la Coj
titucién Politica del E
Libre y Soberano de Guer
asi como los articulos 2y 64
la Ley Orgénica de la Administs
cidén Plblica Estatal presen
la Iniciativa de Decreto por
que se reforman y adicionan @
versas disposiciones de la i
de Propiedad-en Condominio
ra el Estado de Guerrero Nu

Que en sesidén de fecha
de febrero dé 2011, el Ple
la Quincuagésima Novena L
latura al Honorable Congres
del Estado Libre y Soberano¥
Guerrero, tomd conocimiento
la iniciativa de referen
habiéndose ‘turnado, por
truccionies de la Presidencial
la Mesa Directiva, media}'
oficio numero LIX/3ER/OM/DE
0214/2011 signado por el Lic
ciado Benjamin Gallegos Segura
Oficial Mayor del H. Congr
del Estado, a la Comisidén 8@
Justicia, para su analisii
emision del Dictamen y proye
de Decreto correspondien

Que en términos de lo diS
puesto por los articulos 46, %
fracciones VI, 57 fraccién';i
86 primer parrafo, 87, 127 pé
rrafos 'primero y tercero, 138
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133 y demas relativos de la Ley
Organica del Poder Legislativo
del Estado Numero 286, esta Co-
misidn, tiene plenas facultades
para analizar la Iniciativa de
referencia y emitir el Dictamen
con proyecto de Decreto que re-
caera a la misma, realizandose
‘en los siguientes términos:

Que el Titular del Poder
Ejecutivo del Estado, motiva
medularmente su iniciativa en
los siquientes términos:

¢ "La iniciativa de refor-
mas y adiciones gue se somete
a consideracién de dicha re-
presentacién popular, tiene co-
mo propésitos establecer y pre-
cisar la facultad legal que
tienen los peritos valuadores
de bienes inmuebles inscritos
y autorizados en el padrén es-
tatal del Gobierno del Estado,
para intervenir de manera direc-
ta ene 1 proceso de constitucidn
del régimen de propiedad en con-
dominio, toda vez que ellos se-
ran los unicos autorizados para
que elaboren los planos y memo-
ria técnica que sirvan de base
para constituir dicho régimen.

* Lo anterior, se propone
para subsanar las deficiencias
legales que existen en la ac-
tual Ley, debido a que no se es-
tablece quiénes realizaran los
planos y memoria técnica para
la constitucién del régimen de
propiedad en condominio, lo
que genera problemas legales
por inexactitud de medidas,
colindancias, areas privativas
y areas comunes, lo cual implica

realizar juicios de rectifica-
cién ante las autoridades judi-
ciales correspondientes gene-
rando en ultima instancia in-
certidumbre.

* Asimismo, reqgular que los
peritos wvaluadores de bienes
inmuebles, sean los profesio-
nales autorizados para realizar
o certificar la elaboracién de
plancs y memoria técnica en la
constitucién de un reégimen de
propiedad en condominio, resul-
ta loc adecuadamente apropiado,
toda vez que ellos son los que
intervienen técnicamente en
el proceso de traslado de domi-
nio con inmuebles en la Entidad,
ya que elaboran el avalio fis-
cal del inmueble denominado
dictamen técnico, requisitoobli-
gatorio para el proceso de re-
gistro ante el catastro de los
ayuntamientos municipales, tal
como lo establece el articulo 33
de la Ley de Hacienda Municipal,
vigente.

* Asimismo, el avalio fis-
cal sirve como reguisito para
la inscripcién del inmueble an-
te la Oficina del Registro Pa-
blico de la Propiedad del Esta-
do, tal como establece el articu-
lo 83 de la Ley de Hacienda del
Estado, asi como también es ba-
se para la determinacidn de los
derechos de registro publico
de la propiedad a nivel estatal,
y del impuesto sobre adgquisicidn
de inmuebles (ISAI) a nivel mu-
nicipal.

* Por lo tanto es necesario
establecer claridad legal en
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todo tipe de régimen de tenencia
de la tierra, para facilitar la
inversién publica y privada,
en su caso.

e En consecuencia, las pro-
puestas de INICIATIVA DE DECRETO
POR EL QUE SE REFORMAN Y ADI-
CIONAN DIVERSAS DISPOSICIONES
DE LA LEY DE PROPIEDAD EN CON-
DOMINIO PARA ELE STADO DE GUE-
RRERO, NOMERO 557, tienen por
objeto establecer la facultad
legal para que los profesiona-
les valuadores de bienes inmue-
bles sean las Unicas personas
autorizadas para elaborar los
planos y la memoria técnica que
sirvan de base para la consti-
tucién del régimen de propiedad
en condominio en la entidad"

Los integrantes de la Comi-
sién Dictaminadora previo ana-
lisis, advertimos que la propues-
ta en analisis es procedente, lo
anterior en razén de gue con
las reformas y adiciones pro-
puestas por el iniciante se
otorga certeza juridica al ré-
gimen condominal.

Es indudable que la propues-
ta en estudio, tiene razcna-
mientos légicos y juridicos que
hacen que la misma deba de apro-
barse por los integrantes de la
Comisidén Dictaminadora, con es-
to se garantiza que sean los pe-
ritos valuadores en bienes inmue-
bles los competentes para la
realizacién o certificacién de
los planos y la memoria técnica
en la constitucién del régimen
en condominio.

La procedencia de la pro-
puesta en estudio tiene funda-
mentos legales como se precisan
en la iniciativa, esto es, hay
preceptos legales que estable-
cen la intervencién de los pe-
ritos autorizados por el Gobier-
no del Estado en la constitucion
condominal, asi tenemos que el
articulo 33 de la Ley de Hacien-
da Municipal Numero 677, esta-
blece lo siguiente:

ARTICULO 33.- Tratandose de
operaciones con inmuebles se
acompanaran con el aviso los si-
guientes documentos:

b) Avalto con fines fisca-
les elaborado por perito valua-
dor y autorizado por la Secreta-
ria de Finanzas y administra-
cién del Gobierno del Estado, a
excepcidén de las adquisiciones
de viviendas a través de crédi-
tos hipotecarios y dacidn en pa-
go, que podran ser de avaluios
expedidos por las unidades de
valuacién a que se refiere la
Ley de Transparencia y Fomento
a la Competencia en-el Crédito
Garantizado.

Por otra parte el articulo
83 de la Ley de Hacienda del Es-
tado de Guerrero Numero, sefiala
también la intervencién de los
peritos autorizados por el Go-
bierno del Estado, el cual en lo
que interesa sefala:

ARTICULO 83.- Los Servicios
que presta la Direccidn del Re-
gistro Piblico de la Propiedad,
del Comercio y Crédito Agrico-
la, causarén derechos conforme
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a las tasas, tarifas y cuctas

siguientes:

IT.- Por el registro de do-
cumentes inscribibles, concer-
nientes a todo tipo ‘de bienes
inmuebles, excepto los senialados
en las fracciones XXII y XXIII
de este articulo siempre y cuan-
do.dichos documentos sean elabo-
rados en el Estado, el cobro se
harad con base en el wvalor mas
alto gue resulte entre el avaluo
catastral, el valor de la ope-
racién consignado en la escritu-
ra respectiva y el avaldo con
fines fiscales, el cual debera
ser elaborado por perito valua-
dor debidamente autorizado por
la Secretaria de Finanzas y Ad-

ministracién; 4 al millar

Los preceptos legales antes
sefilalados son fuente de derecho
para. establecer la viabilidad
juridica de la propuesta en es-
tudio.

Es importante sefialar que
los integrantes de la Comisidn
Dictaminadora consideramos nece-
sario que en el apéndice de la
escritura se agregue también el
deslinde, avaluo catastral y el
Reglamento -del Condominio.

Con el objeto de ejemplifi-
car aun mas el contenido de la
propuesta de reforma, se presen-
ta a continuacién un cuadro com-
parativo de la Ley Vigente y la
iniciativa.

en copias certificadas, las licencias y/o
permisos de construccion, el plano general,
la memonia técnica, la tabla de indivisos;
los planos de las instalaciones hidréulicas,
eléctricas, estructurales, gas y éreas |
‘comunes; el deslinde, avallio catastral yel
Reglamento del Condominio.

Ley de Propiedad en Condominio Para el Iniciativa
Estado de Guerrero Numero 557 i
ARTICULO 9-- ... :
DelalalaX
Al apéndice de la escritura se agregaran, Alapénd:oedefaescnturaseagagarm

valores e indivisos.

en copias certificadas, las licencias o
permisos de construccién incluyendo
planos firmados y sdhdos del
conjunto como sigue:

Planos arquitéctonfcos y del conjunto,
planos estructurales, incluyendo
memoria técnica, planos de
instalaciones hidrdulicas, sanitarias,
eléctricas y de gas (en su caso).

Se presentara la memoria descriptiva
del régimen en propiedad y condominio
con los respectivos planos de las areas
de propiedad privativa con tabla de |

Asimismo, se incluirén los planos
completos de las areas comunes.
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ARTICULO 82- Si el inmueble sujeto al
régimen de propiedad en condominio
esluviera ruinoso o se destruyera en su
fotalidad o en una proporcion que
represente mas del 50% de su valor sin
considerar el valor del terreno y segun
peritaje practicado por Perito Valuador con
Cédula Profesional, se podra acordar en
Asamblea General Extraordinaria con la
asistencia minima de la mayoria simple del
total de los conddéminos y por un minimo de
votos que representen el 75% del valor
fotal del condominio: '

ARTICULO 82.- Si el inmueble sujeto al
régimen de propiedad en condominio,
estuviera ruinoso o se destruyera en su
fotalidad o en wuna proporcion que
represente mas del 50% de su valor, sin
considerar el valor del terreno y segun
peritaje practicado por Perito Valuador de
Bienes Inmuebles autorizado e inscrito
en el Registro Estatal de la Secretaria
de Finanzas y Administracion del
Gobierno del Estado, se podrd acordar
en Asamblea General Extraordinaria con
la asistencia minima de la mayoria simple
del total de los condéminos y por un
minimo de votos que representen el 75%

del valor total del condominio.

Para darle mayor claridad
al contenido del Gltimo parrafo
del articulo 9 esta Comisién de
Justicia, consideréd pertinente,
incorporar por incisos cada
uno de los supuestos que se men-
cionan. '

En cuanto a la adiciones
propuestas los integrantes de
la Comisidén Dictaminadora con-
sideramos necesario que la pro-
puesta de adicién de un primer
parrafo al articulo 10 de la
Ley de Propiedad en condominio
‘es técnicamente inadecuada, ya
que dicho numeral cuenta con un
parrafo, en todo caso, el mismo
deberia de agregarse como un
tercer parrafo, ya que dicho ar-
ticulo cuenta con dos parrafos".

. Que en sesiones de fecha 22
y 29 de noviembre del 2011, el
Dictamen en desahogo recibié
primera y dispensa de la segunda
lectura, respectivamente, por
lo que en términos de lo esta-
blecido en el articulo 138 de la
Ley Organica del Poder Legisla-

tivo del Estado de Guerrero, la
Presidencia de la Mesa Directi-
va, habiendo sido fundado y mo-
tivado el Dictamen con proyecto
de Decreto, al no existir votos
particulares en el mismo y no
haber registro en contra en la
discusidén, procedid a someter-
lo a votacidén, aprobandose por

unanimidad de votos.

Que aprobado en lo general
el Dictamen, se sometid en lo
particular y no habiéndose pre-
sentado reserva de articulos,
la Presidencia de la Mesa Direc-—
tiva del Honorable Congreso del
Estado realizé la Declaratoria
siguiente: "En virtud de que no
existe reserva de articulos,
esta Presidencia en términos
del articulo 137, parrafo prime-
ro de nuestra Ley Orgénica, tie-
ne por aprobado el Dictamen con
proyecto de Decreto por el que
se reforman los articulos 9 y
82, y se adiciona el articulo
9-Bis y un tercer parrafo al
articulo 10 de la Ley de Propie-
dad en Condominio para el Estado
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de Guerrero Namero 557. Emitase
el Decreto correspondiente y
remitase a las Autoridades compe-
tentes para los efectos legales
conducentes.

Por lo anteriormente expues-
to, y con fundamento en lo dis-
puesto por los articulos 47
fracciones I y XIX de la Constitu-
cién Politica Local, y en el
articulo B° fraccién I de la Ley
' Organica del Poder Legislativo
del Estado de Guerrerc numero
286, el Honorable Congreso del
Estado, decreta y expide el si-
guiente:

DECRETO NUMERO 881 POR EL QUE
SE REFORMAN LOS ARTICULOS 9 ¥
82, Y SE ADICIONA EL ARTICULO 9-
BIS Y UN TERCER PARRAFO AL AR-
TICULO 10 DE LA LEY DE PROPIEDAD
EN CONDOMINIO PARA EL ESTADO DE
GUERRERO NUMERO 557.

ARTICULO PRIMERO.- Se refor-
ma el Gltimo parrafo del ar-
ticulo 9 y el articulo 82 de la
Ley de Propiedad en Condominio
para el Estado de Guerrero Nu-
mero 557, para quedar como si-
gue:

De la fracciéon I a la X ...

Al apéndice de la escritura
se agregaran, en copias certifi-
cadas, las licencias o permisos
de construccién incluyendo pla-

nos firmados y sellados del con-

junto como sigue:

a) Planos arquitectoénicos

.valor,

y del conjunto, planos estruc-
turales, incluyendo memoria téc-
nica, planos de instalaciones
hidrdulicas, sanitarias, eléc-
tricas y de gas, en su caso.

b) Se presentara la memoria
descriptiva del régimen en pro-
piedad y condominio con los res-
pectivos planos de las areas de
propiedad privativa con tabla
de valores e-indivisos, asi
también el deslinde, avalio ca-
tastral y el Reglamento del Con-
dominio, vy

c) Asimismo, se incluiran
los planos completos de las
areas comunes.

ARTICULO 82.- Si el inmueble
sujeto al régimen de propiedad
en condominio, estuviera ruino-
so o se destruyera en su tota-
lidad o en una proporcién que
represente mas del 50% de su
sin considerar el valor
del terreno y segun peritaje
practicado por Perito Valuador
de Bienes Inmuebles autorizado
e inscrito en el Registro Esta-
tal de 1a Secretaria de Finanzas
y Administracién del Gobierno
del Estado, se podra acordar en
Asamblea General Extraordina-
ria con la asistencia minima de
la mayoria simple del total de
los condéminos y por un minimo
de votos que representen el 75%
del valor total del condominio.

De la I a la II.-
ARTICULO SEGUNDO. - Se, adi-

ciona el articulo 9-Bis y un
tercer parrafo al articulo 10,
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de la Ley de Propiedad en Con-
dominio para el Estado de Gue-
rrero Numero 557, para quedar
como sigue: :

ARTICULO 9-Bis.- La elabo-
racién de los planos y de la
memoria descriptiva, que sirvan
de base para la constitucién del
régimen de propiedad en condomi-
nio, serén realizados por los
peritos valuadores de bienes
inmuebles autorizados e inscri-
tos en el Registro Estatal de
la Secretaria de Finanzas y Ad-
ministracién del Gobierno del
estado.

ARTICULO 10.- ...

La elaboracién de los planos
y de la memoria descriptiva,

utilizados para la constituciodn,

del régimen de propiedad en con-
dominio, © cualquier modifica-
cién gque se realice, debera ins-
cribirse en el Registro Piblico
de la Propiedad del Comercio y
Crédito Agricola del Estado.

TRANSITORTIOS

ARTICULO PRIMERO. El pre-
sente Decreto entrara en vigor
al dia siguiente de su publi-
cacién en el Periédico Oficial
del Gobierno del Estado de Gue-
rrero.

ARTICULO SEGUNDO. Comuni-
quese el presente Decreto al
Titular del Poder Ejecutivo del
Estado de Guerrero, para los
efectos legales conducentes.

Dado en el Saldn de Sesiones
del Honorable Poder Legisla-
tivo, a los veintinueve dias del
mes de noviembre del. afio dos mil
once.

DIPUTADO PRESIDENTE.
EFRAIN RAMOS RAMIREZ.
Rubrica.

DIPUTADA SECRETARIA.
MARIA ANTONIETA GUZMAN VISAIRO.
Rubrica.

DIPUTADO SECRETARIO.
FRANCISCO JAVIER TORRES MIRAN-
DA.

Rubrica.

En cumplimiento a lo dis-
puesto en los articulos 74
fraccion II1 y 76 de la Consti-
tucidén Politica del Estado Li-
bre y Soberano de Guerrero, pro-

mulgo y ordeno la publicacidn,

para su debida observancia, de
e] DECRETO NUMERO 881 POR EL QUE
SE REFORMAN LOS ARTICULOS 9 Y 82
Y SE ADICIONA EL ARTICULO 9 BIS .
Y UN TERCER PARRAFO AL ARTICULO
10 DE LA LEY DE PROPIEDAD EN CON-
DOMINIO PARA EL ESTADO DE GUERRE-
RO NUMERO 557, en la Residencia

Oficial del Poder Ejecutivo Es-
tatal, en la Ciudad de Chilpan-
cingo, Guerrero, a los séis
dias del mes de diciembre del
arfio dos mil once.

SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELEC-
CION.

EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL
DEL ESTADO.

LIC. ANGEL HELADIO AGUIRRE RI-
VERO.
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Rubrica.

EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIER-
NO.

LIC. HUMBERTO SALGADO GOMEZ.
Rubrica.

EL SECRETARIO DE FINANZAS Y AD-
MINISTRACION.

C.P. JORGE SILVERIO SALGADO.
Rubrica.

cion XXTIT .
-bases para el ingreso, la for-

PODER JUDICIAL

EDICTO

ACUERDO DEL CONSEJO DE LA JU-
DICATURA ESTATAL, POR EL QUE SE
REESTRUCTURA EL INSTITUTO PARA
EL MEJORAMIENTO JUDICIAL Y SE
cnm-m(_'m\s_cur}wmcm DEL PO-
DER JUDICIAL DEL ESTADO DE GUE-
RRERO

"...8e aprueba el acuerdo
por el que se reestructura el
Instituto para el Mejoramiento
Judicial y se crea la Escuela
Judicial, en base a los siguien-.
tes:

ANTECEDENTES.

Es misidén esencial del Po-
der Judicial del Estado, una ma-
yor y mejor imparticioén de jus-
ticia, que esta sea cercana a la
sociedad con la que interactia.
En tal sentillo, dentro de sus
previsiones, la Ley Orgédnica
del Poder Judicial del Estado,
dispone en el articulo 79, frac-
Establecer las

macién, capacitacién, actuali-
zacidn, especializacidn y cer-
tificacién de }os servidores
publicos del Poder Judicial vy
de quienes aspiren a pertenecer
al mismo, '‘asi como de los pro-
gramas académicos y de investi-
gacidn, y expedir los documentos
oficiales que acrediten estos,
auxiliandose para tal- efecto
del Instituto para el Mejora-

miento Judicial...".
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